APRESENTA(;AO
Prezado Cliente,

A transparéncia das relagdes com os Clientes € uma prioridade para a Franisa Empreendimentos
Imobiliarios. Nesse sentido foi redigido o presente MANUAL DE USO, OPERACAQO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA de &reas privativas e areas comuns, em atendimento a legislagdo vigente e as
normas técnicas brasileiras ABNT NBR 14037:2014, ABNT NBR 5674:2012, ABNT NBR 16280:2015,
ABNT NBR 15575:2013, dentre outras.

Este MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA foi elaborado com a
finalidade de transmitir informacdes e de orienta-los sobre o uso, operacdo e manutencdo das areas
privativas e das areas comuns do Condominio, visando estender ao maximo a sua vida Util.

A leitura integral deste MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA é
imprescindivel, tanto para o Proprietario como para os Usuarios, para evitar danos e prolongar ao
maximo a vida util do imével, bem como manter as garantias legais/contratuais. Ao receber as chaves
e tomar posse do imével, a manutencao tanto das areas privativas como das areas comuns passa a
ser de responsabilidade, respectivamente, do Proprietario e do Condominio, sob pena de perda das
garantias que sao asseguradas por lei ou contratualmente. Sendo assim, no caso de transferéncia do
dominio ou da posse do imdvel a terceiros, a qualquer titulo, tais como venda, locagao, comodato, etc., é
fundamental que uma cépia deste MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA
TECNICA seja entregue ao novo Proprietario ou Conddmino.

O contetido deste MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA devers,
obrigatoriamente, ser atualizado em caso de modificagdes em sua unidade. Sendo a atualizagdo um
servigo técnico, ela somente podera ser realizada por profissionais legalmente habilitados (Engenheiros ou
Arquitetos), devendo arcar o responsavel pelas modificagdes com as despesas respectivas. As revisdes
anteriores as atualizagbes deverao ser arquivadas para compor o historico da unidade.

Caso o Proprietario, apos o recebimento da sua unidade, ou o0 Condominio, apds o recebimento das areas
comuns, proceder a qualquer alteragao nas referidas areas, ndo tera direito a qualquer garantia, seja ela
contratual, seja ela legal, se a reclamagdo estiver relacionada, ainda que indiretamente, a referida
modificacao.

O MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA atualizado devera ser
repassado, por ocasi@o de uma revenda/aluguel ao novo titular/Usuério.

Caso a Incorporadora necessite realizar algum tipo de revisdo nos manuais ja entregues aos Proprietarios,
esta sera feita através de errata, informando o histérico de atualizagGes.

DATAS RELEVANTES
DATA DE PROTOCOLO DO PROJETO NA SUCOM 02/12/2013
DATA DE ALVARA DE CONSTRUGAO 23/01/2014 | 12/03/2018
DATA DE AUTO DE CONCLUSAOQ/“HABITE-SE” 02/08/2018

A Incorporadora estara a disposi¢édo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Franisa Empreendimentos Imobiliarios
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1. INTRODUGAO

1.1. DESCRIGAO DA EDIFICAGAO

FICHA TECNICA DA EDIFICACAO

Empreendimento

Edificio Serra Imperial da Graga

Localizagdo

Rua Comendador Horacio Urpia Junior, 180, Gragca — CEP 40150-250
Salvador — BA

Tipologia

Condominio Vertical Residencial, com 42 unidades residenciais
padrdo, distribuidas em 21 pavimentos.

Descricao Geral

Unidades Privativas:

Vagas de Garagem, Duas Varandas, Sala de Estar e Jantar, Lavabo,
Cozinha, Area de Servico, 01 Suite, 01 Demi-Suite, 01 Quarto,
Dependéncia de Empregada Completa, Circulagdo e Area Técnica.

Areas Comuns:

Guarita com Sanitario, Casa de Lixo, Zeladoria, Casa de Gas,
Administracdo do Condominio, 2 Depdsitos, Circulagdes e Escadas.

Estacionamento: Composto de 07 vagas para veiculos visitantes,
sendo localizadas na area externa da Garagem G1.

Area de Lazer: Saldo de Festas, Sanitdrio Masculino e Feminino,
Academia, Piscina Adulto, Deck e Deck Molhado, Parque Infantil, Mini
Quadra de futsal, Jardins, Espaco Pet, Brinquedoteca e Bar com
Sanitarios Masculino e Feminino.

Area do Terreno

1500 m?

Area Total Construida

7859,57 m?

Processo Construtivo

Sistema de Sistema de Estrutura Convencional (Pilar, Viga e Laje)

Incorporador/Construtor

Franisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Tel. Incorporador/Construtor

(71) 3358-5019

E-mail Incorporador/Construtor

atendimento@franisa.com.br

Site Incorporador/Construtor

www.franisa.com.br

Endereco
Incorporador/Construtor e
Assisténcia Técnica Franisa

Av. Antonio Carlos Magalhdes, n2 3259, Salas 704 a 706, Parque Bela
Vista — Salvador - BA, CEP: 40.280-000

E-mail Assisténcia Técnica
Franisa

at@franisa.com.br




1.2. DEFINIGOES

Para melhor compreens&o do contelido e alcance das disposigdes deste MANUAL DE USO, OPERAGAO,
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA, aplicam-se as definigdes utilizadas pelas normas brasileiras,
pela legislagéo vigente e pela literatura disponivel a respeito de manutencéo predial, a saber:

ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas, associagdo sem fins lucrativos que recebe delegagao
do INMETRO - Instituto Nacional de Metrologia, Normalizagdo e Qualidade Industrial para produzir e
manter atualizadas as normas técnicas brasileiras.

ABNT NBR 5674:2012 “Manutenc&o de edificacdes - requisitos para o sistema de gestdo de manutengéo”:
€ a norma brasileira que regulamenta, define e estabelece exigéncias para o sistema de gestdo da
manutenc&o das edificagdes.

ABNT NBR 12721:2006 “Avaliacdo de custos unitérios de construgdo para incorporagdo imobilidria e
outras disposicdes para Condominios edificios — Procedimento: é a norma brasileira que estabelece os
critérios para avaliagdo de custos unitarios, calculo do rateio de construgdo e outras disposigdes
correlatas, conforme as disposi¢oes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.

ABNT NBR 14037:2014 “Diretrizes para elaboragdo de manuais de uso, operacdo e manutencédo das
edificacdes - Requisitos para elaboracdo e apresentacdo dos conteudos”: é a norma brasileira que define
o contelido e a forma de apresentacdo do “MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA'.

ABNT NBR 15575:2013 “Edificacfes habitacionais — Desempenho - Partes 1 a 6”: € a norma brasileira que
define os requisitos e critérios de desempenho a serem atendidos pelos edificios habitacionais. Esta
norma (Partes 1 a 6) estabelece niveis minimos de desempenho para seguranga estrutural, seguranga
contra incéndio e outros, e diferentes niveis de desempenho para conforto térmico, conforto acustico,
durabilidade e outros: nivel minimo (M), nivel intermediario (1) e nivel superior (S).

ABNT NBR 16280:2015 “Reforma em edificacdes — Sistema de gestdo de reformas — Requisitos”: é a
norma brasileira que define os requisitos para os sistemas de gest&o de controle de processos, projetos,
eXxecucao e segurancga a serem adotados na execugao de reformas em edificagdes.

Anomalia: irregularidade, anormalidade, excegéo a regra.

Area de uso privativo ou Area Privativa: areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de
dependéncias e instalagdes de uma unidade autbnoma, constituida da area da unidade autbnoma de uso
exclusivo, destinada a atividade ou uso principal da edificagdo, inclusive paredes divisorias, e area
privativa acessoria, destinada a usos acessorios, tais como depositos e vagas de garagem, conforme
ABNT NBR 12721:2006.

Area de uso comum: todas as areas cobertas ou descobertas localizadas fora das unidades autdnomas,
incluindo fachadas, cobertura e areas de circulagéo e estacionamento de visitantes.

ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica, que atribui ao profissional e a empresa do ramo da
engenharia a responsabilidade técnica pela autoria, contratagdo ou execugdo de projetos, servicos,
materiais, instalagdes ou obras.



Auto de conclusdo ou “Habite-se”. documento publico expedido pela Prefeitura do municipio onde se
localiza a construgao, confirmando a conclusdo da obra nas condi¢des do projeto aprovado. Conhecido
como “Habite-se”.

Ciclo de vida do produto: histérico do produto desde a extragéo e transformagéo das matérias primas que
lhes d&o origem até sua destinag&o final ao atingir a obsolescéncia, quando entéo devera ser determinada
sua eventual reforma, reciclagem, reaproveitamento ou simplesmente a forma de deposigao final, visando
a utilizagao otimizada dos recursos e 0 minimo impacto ambiental.

Caodigo Civil Brasileiro: € a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que dispde sobre as relagdes civis.

Codigo de Defesa do Consumidor: € a Lei n° 8078/90, que instituiu o Codigo de Prote¢do e Defesa do
Consumidor, definindo os direitos e obrigagdes de consumidores e fornecedores.

Componente: produto constituido por materiais definidos e processados em conformidade com principios e
técnicas especificas de Engenharia e da Arquitetura para, ao integrar elementos ou instalagdes prediais da
edificagdo, desempenhar fungdes especificas em niveis adequados.

Construtor: pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada para executar uma obra de engenharia civil, de
acordo com o projeto e em condigdes mutuamente estabelecidas.

Critérios_de desempenho: especificacbes dos requisitos de desempenho, expressas em termos de
quantidades mensuraveis, a fim de que possam ser objetivamente determinados.

Custo global: custo total de um edificio ou de seus sistemas, considerando-se, além do custo inicial, 0s
custos de operagdo e manutengdo ao longo da sua vida util.

Desempenho: comportamento em uso de um edificio e de seus sistemas.
Degradacéo: reducao do desempenho devido a atuagdo de um ou de varios agentes de degradacgéo.

Durabilidade: capacidade do edificio e/ou de seus sistemas de desempenharem suas fungdes, ao longo do
tempo e sob condigdes de uso e manutengéo especificadas, até um estado-limite de utilizagao.

Elemento: parte de um sistema com fungdes especificas. Geralmente, € composto por um conjunto de
componentes (exemplo: parede de vedagdo de alvenaria, painel de vedagéo pré-fabricado, estrutura de
cobertura).

Empresa capacitada: organizagdo que disponha de pessoal que tenha capacitagdo especifica para
execucao de determinada atividade, sob a orientagdo e responsabilidade de profissional habilitado.

Empresa especializada: organizagdo que disponha de pessoal que exerca fun¢do na qual é exigida
qualificagdo técnica especifica e cujo controle e disciplina s&o deferidos legalmente aos conselhos €
ordens.

Entrepiso: elemento estrutural e respectivos revestimentos, superior e inferior, posicionados
horizontalmente entre pavimentos sucessivos do edificio (lajes de piso e seus revestimentos, incluindo
forro quando houver).



Equipe de manutencéo local: pessoas que costumeiramente realizam diversos servigos de manutencéo,
tendo previamente recebido orientagdo sobre a metodologia do servigo a ser executado, bem como dos
cuidados necessarios para prevengao de riscos e acidentes.

Especificagdes de desempenho: conjunto de requisitos e critérios de desempenho estabelecido para um
edificio e/ou seus sistemas.

Falha: ocorréncia que prejudica a utilizagdo do sistema ou do elemento, resultando em desempenho
inferior ao requerido.

Garantia contratual: garantia concedida voluntariamente pelo fornecedor.

Garantia legal: garantia conferida por lei.

Incorporador: pessoa fisica ou juridica que compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de terreno
e/ou unidades imobiliarias.

Inspecéo predial de uso e manutencéo: verificagéo, através de metodologia técnica, das condigdes de uso
e de manutencao preventiva e corretiva da edificacao.

Lei 4591 de 16/12/1964: é a lei que dispde, conjuntamente com o Coédigo Civil e a legislagéo
extravagante, sobre o Condominio em edificagdes e sobre as incorporagdes imobilirias.

Lei 5.907 de 23/01/2001: é a lei municipal que dispde sobre a manutencdo preventiva e periddica das
edificagdes e equipamentos publicos e privados, no ambito do Municipio de Salvador.

Manifestacdo patoldgica: irregularidade que se manifesta no produto em funcéo de falhas no projeto, na
fabricacdo, na instalagéo, na execugdo, na montagem, no uso ou na manuteng¢do, bem como problemas
que néo decorram do envelhecimento natural.

MANUAL DE USO, OPERACAQ, MANUTENCAOQ E ASSISTENCIA TECNICA: documento que retine
apropriadamente informagdes necessarias para orientar as atividades de operagdo, uso e manutencdo da
edificagao.

NOTA: Também conhecido como MANUAL DO PROPRIETARIO, quando aplicado para as unidades
auténomas, € MANUAL DO SINDICO, quando aplicado para as areas de uso comum. No presente caso,
ser4 utilizado o nome “MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA” que
atende as duas situagdes.

Manutencgdo: conjunto de atividades a serem realizadas para conservar e/ou recuperar a capacidade
funcional da edificagdo e de seus sistemas, a fim de atender as necessidades e a seguranca dos seus
Usuarios.

Manutencdo corretiva: reparos ou substituicdo de componentes e elementos, depois que tenham
apresentado problemas de funcionamento ou simplesmente tenham atingido o limite da sua vida util (por
exemplo, substituicdo de ldmpada queimada).

Manutencdo preventiva: intervengdo realizada num elemento ou componente da construgéo
periodicamente, antes que se manifeste algum problema, com base no conhecimento do histérico de




durabilidade do material (por exemplo, repintura antes que a tinta originalmente aplicada perca totalmente
suas caracteristicas de impermeabilidade).

Manutencao rotineira: nos termos da ABNT NBR 5674:2012, carateriza-se por um fluxo constante de
servigos, padronizados e ciclicos, citando-se por exemplo, limpeza geral e lavagem de areas comuns.

Manutenibilidade: grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente de ser mantido ou
recolocado no estado no qual possa executar suas fungdes requeridas, sob condigdes de uso
especificadas, quando a manutencdo é executada sob condi¢des determinadas, procedimentos e meios
prescritos.

Norma de Desempenho: conjunto de requisitos e critérios estabelecidos na ABNT NBR 15575:2013 para
um edificio habitacional e seus sistemas, com base em exigéncias do Usuario, independentemente da sua
forma ou dos materiais constituintes.

Plano de manutencao: constitui um conjunto de informagdes e procedimentos (diretrizes) que orientam as
atividades de manutengéo e as rotinas de operacao de sistemas, conforme Programa de Manutengéo a
ser elaborado pelo Usuario, conforme a ABNT NBR 5674:2012.

Prazo de garantia: periodo durante o qual, desde que observadas as condi¢Oes previa e eventualmente
estabelecidas, podera ser invocada a concesséo de garantia (legal ou contratual), para fins de corregao de
vicios de construcdo ou defeitos de fabricagéo.

Profissional habilitado: pessoa fisica e/ou juridica prestadora de servigo, legalmente habilitada, com
registro valido em orgdos legais competentes para o exercicio da profissao, ciente da prevencéo de
respectivos riscos e implicacdes de sua atividade nos demais sistemas do edificio.

Programa de manutencdo: documento elaborado pelo Usuério, conforme definido pela ABNT NBR
14037:2014 e pela ABNT NBR 5674:2012, que deve guardar conformidade com as recomendagdes
contidas no MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA. O programa de
manutencdo deve indicar as atividades essenciais de manutengao, a sua periodicidade, os responsaveis
pela execugdo dos servicos, os documentos de referéncia, as referéncias normativas € os recursos
necessarios, referidos individualmente ao sistema e, quando aplicavel, aos elementos, componentes e
equipamentos.

Proprietério: pessoa fisica ou juridica que tem o direito de usar, gozar e dispor da edificagdo/imével,
através do registro no correspondente cartério de imdveis da regiao.

Requisitos de desempenho: condigdes que expressam qualitativamente os atributos que o edificio
habitacional e seus sistemas devem possuir, a fim de que possam satisfazer as exigéncias do Usuario.

NOTA: Os requisitos de desempenho s&o unicamente aqueles definidos na norma ABNT NBR
15575:2013.

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, que atribui ao profissional e @ empresa do ramo da
arquitetura a responsabilidade técnica pela autoria, contratacdo ou execugdo de projetos, servigos,
materiais, instalagdes ou obras.



Sindico ou Administrador do Condominio: pessoa fisica ou juridica, eleita em Assembleia Geral dos
Conddminos, responsavel legal pelo Condominio e pela sua administragdo, zelando pela ordem,
manutenc¢&o, seguranga, legalidade e limpeza de todas as areas de uso comum do edificio, de acordo com
as atribuigdes e responsabilidades definidas nos artigos 1.347 a 1.356 do Codigo Civil.

Sistema: maior parte funcional de uma edificagdo. Conjunto de elementos e componentes destinados a
atender a uma macrofungdo que o define (por exemplo, fundagao, estrutura, pisos, vedagdes verticais,
instalagdes hidrossanitarias, cobertura).

Sistema construtivo: conjunto de principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura utilizado para
compor um todo capaz de atender aos requisitos funcionais para os quais a edificagdo foi projetada,
integrando componentes, elementos e instalacdes.

Usuario: pessoa que ocupa as unidades autbnomas do edificio a todo e qualquer titulo.

Vicio aparente ou de facil constatacdo: aquele detectavel quando da vistoria para recebimento do imével.

Vicio oculto: aquele ndo detectavel no momento da entrega do imdvel e que pode surgir durante a sua
utilizagéo regular.

Vida dtil: periodo de tempo que decorre desde a data do término da construgdo (considerada esta a data
da expedicdo do “habite-se” pela Prefeitura Municipal do Salvador), até a data em que se verifica uma
situagdo de depreciagéo e decadéncia de suas caracteristicas funcionais de seguranga, de higiene, ou de
conforto, tornando economicamente inviaveis os encargos de manutengéo; a vida util de uma edificagéo
pode ser prolongada através de agdes adequadas de manutengédo, bem como pode também ser reduzida
em funcao de uma utilizagdo inadequada ou de uma manutengao deficiente.

Vida util de projeto: periodo estimado de tempo em que um sistema é projetado para atender aos
requisitos de desempenho estabelecidos na norma ABNT NBR 15575:2013, desde que cumprido o
Programa de Manutencdo elaborado pelo Usuério, conforme definido pela ABNT NBR 14037:2014 e
observadas as recomendagdes contidas no MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA, as instrugées dos fabricantes de equipamentos e recomendagdes técnicas das
inspecdes prediais.
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2. RESPONSABILIDADES RELACIONADAS AO USO, OPERAGAO E MANUTENGAO DO EDIFICIO

A Convencéo de Condominio, elaborada de acordo com as diretrizes da Lei 4591/64 e do Cédigo Civil,
estipula as responsabilidades, direitos e deveres dos Proprietarios, Usuarios, Sindico, assembleia e
conselho deliberativo. O Regulamento Interno, que é aprovado em assembleia geral, complementa e
detalha as regras de utilizagdo do edificio.

Todos os envolvidos tém responsabilidades importantes na adequada utilizagao e conservagao do edificio,
cabendo-lhes cumprir as leis vigentes, a convengdo e o regimento interno do Condominio. A seguir,
relacionam-se algumas dessas responsabilidades, de acordo com a Lei 4591/64, com o Cédigo Civil e
com a propria ABNT NBR 5674:2012.

2.1. CONSTRUTORA/INCORPORADORA

e Fornecer os documentos relacionados no item 12 deste MANUAL DE USO, OPERACAOQ,
MANUTENGCAO E ASSISTENCIA TECNICA;

e FElaborar e entregar ao Condominio o MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA;

o Realizar os servigos de assisténcia técnica dentro do prazo e condigdes de garantia;

o Prestar esclarecimentos técnicos sobre materiais e métodos construtivos utilizados e equipamentos
instalados e entregues ao edificio, quando consultada.

2.2. SINDICO

e Elaborar, implantar e acompanhar o Programa de Manutengdo preventiva, corretiva e rotineira das
areas comuns do edificio, bem como os planos de manutengéo, valendo-se das diretrizes gerais
estabelecidas no presente MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA
TECNICA, nas normas técnicas e legislagdo em vigor ao longo da vida do edificio;

e Supervisionar as atividades de manutengdo, uso, conservagdo e limpeza das areas comuns e
equipamentos coletivos do Condominio;

o Administrar e aprovar 0s recursos para a realizagdo das manutengdes corriqueiras;

o Realizar e registrar as manutengdes realizadas na forma prevista na normalizagéo técnica aplicavel,
manuais e catalogos de fornecedores, projetos especificos e orientagdes do MANUAL DE USO,
OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA;

e Coletar e arquivar todos os documentos relacionados ao uso, operagao e manuten¢éo da edificagao na
forma prevista na normalizagdo técnica aplicavel (relatérios de inspegdes, notas fiscais, contratos,
certificados, diarios de obras, registros fotogréficos, garantias, ART — Anotacdo de Responsabilidade
Técnica, etc.), e em condi¢des de consulta, assim como repassa-los ao seu sucessor;

o Realizar inspegdes periddicas, registrar o estado dos componentes, instalagdes e equipamentos das
areas comuns, indicando a necessidade de substituigdes, reparos e adaptacoes;

e Sempre que necessario, elaborar ou indicar necessidade de elaboracdo de projetos especificos
visando melhorias na seguranga, preservagao, operagao e atualizagao do edificio ao longo da sua vida
atil;

o Realizar os servigos de manutencgao preventiva ou corretiva;

o Utilizar materiais, acessorios e pegas originais ou de desempenho comprovadamente equivalente na
manutengdo dos componentes e equipamentos do edificio, adquirindo sempre que possivel dos
fornecedores listados no item 4 Projetistas e Fornecedores;
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Responsabilizar-se civilmente por eventuais acidentes e prejuizos materiais e/ou pessoais que possam
decorrer de manutengdes inadequadas ou insuficientes, incluindo sistemas de prevengédo e combate a
incéndio;

Atender a lei municipal n® 3077/2012, que determina a constituicdo, treinamento e manutengéo de
brigada de incéndio para o Condominio, para edificios residenciais multifamiliares com altura da
edificagdo superior a 12m;

Atender as normas ABNT NBR 5674:2012, ABNT NBR 16280:2015, a outras normas legais aplicaveis
e a0 MANUAL DE USO, OPERACAQ, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA.

2.3. PROPRIETARIO DE IMOVEL

Elaborar, implantar e acompanhar o Programa de Manuteng&o preventiva, corretiva e rotineira da area
privativa da sua unidade, bem como os planos de manutengdo, valendo-se das diretrizes gerais
estabelecidas no presente MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA
TECNICA, nas normas técnicas e legislagdo em vigor & época da solicitagdo do alvara de construgao
do edificio;

Zelar pela limpeza e utilizagdo correta de todas as partes do edificio (manuteng&o rotineira), incluindo
elevadores, escadarias, corredores, garagens, piscinas, hall dos elevadores e outros;

Cumoprir rigorosamente todas as disposices da Convengéo e do Regimento Interno do Condominio;
Fazer cumprir e prover os recursos para 0 Programa de Manuteng&o preventiva, corretiva e rotineira
das areas comuns;

Atender as normas ABNT NBR 5674:2012, ABNT NBR 16280:2015, a outras normas aplicaveis e ao
MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGCAO E ASSISTENCIA TECNICA:

Disponibilizar uma copia deste MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGCAO E ASSISTENCIA
TECNICA, ao novo Proprietario ou Usuario, a qualquer titulo, bem como orientar e exigir o cumprimento
destas normas;

Fiscalizar o Sindico no cumprimento das suas obrigagdes em relagdo a correta operagao e manutengéo
de toda edificagao.

12



3. ESPECIFICAGOES DA EDIFICAGAO

O empreendimento que estd sendo entregue foi projetado e executado em obediéncia as normas
aplicaveis da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, utilizando-se materiais de construgéo, elementos
e componentes autorizados e permitidos pelas referidas normas. A seguir sdo apresentadas as
caracteristicas estéticas e as caracteristicas relevantes de desempenho dos principais elementos de
acabamentos utilizados na construcdo deste imovel.

1. GERAL

1.1 FUNDAGOES E ESTRUTURA
Executadas em concreto armado, conforme projeto estrutural especifico.

1.2 ALVENARIAS
Em blocos ceramicos de 06 (seis) furos ou de cimento, assentes com argamassa de cimento e
areia ou drywall.

1.3 FACHADAS
As fachadas da torre s&o revestidas em pastilhas da marca Atlas. As fachadas das garagens
serdo acabadas em pintura de 12 qualidade, textura, chapisco e pastilha.

1.4 ESQUADRIAS EXTERNAS
Em aluminio anodizado bronze.

1.5 VIDROS
Lisos verdes:

e Portas de Varandas: Parte superior Vidro Comum, parte inferior Vidro Laminado 3+3
Scala;

e Gradil de Varandas: Vidro Laminado 4+4 Scala;
e Janelas: Vidro Comum Scala.
Vidro temperado Scala:
o Portas de Giro e porta do Hall Social do Playground.

1.6 PASSEIOS
Em concreto lavado e piso tatil.

2. DESCRICAO DOS ACABAMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS

2.1 LIVING

Piso Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane e
rodapé de 10 cm do mesmo material.

Paredes Massa corrida PVA e tinta PVA.

Teto Massa corrida PVA e tinta PVA.

Porta Principal Porta lisa, nucleo sdlido, branca, JG batente flex em PVC WOOD

com borracha amortecedora antirruido branca da marca PORMADE
e CJ. fechadura 330 EXT, Cj. puxador 091 duplo, dobradi¢a 395 da
marca La Fonte e veda porta

13



2.2 VARANDAS

Piso

Paredes

Teto

Porta

2.3 CIRCULACAO

Piso

Paredes

Teto

2.4 QUARTOS
Piso

Paredes

Teto
Porta

2.5 SANITARIOS

Piso

Paredes

Teto

Filete/Soleira

Porta (Lavabo, Suite e

Social)

Porta (Demi Suite)

Bancada
Loucas

Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane.

Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8450-Camburi, Pastilha
Esmaltada 5x5 Drop System SG-8455-Andros, Pastilha Esmaltada
5x5 Drop System SG-8420-Aruba da marca Atlas.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa
acrilica e tinta acrilica.

Porta em aluminio anodizado bronze de correr 4 folhas E19 da
marca Brimetal na varanda da frente e porta de giro 1 folha em
aluminio anodizado E18 da marca Brinmetal na varanda do fundo.

Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane.

Massa corrida PVA e tinta PVA.
Massa corrida PVA e tinta PVA.

Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane.
Massa corrida PVA e tinta PVA.
Massa corrida PVA e tinta PVA.

Porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 892 INT e dobradica 395 da marca La Fonte.

Revestimento ceramico Forma Dual AC Branco 45x45 tipo “A” da
marca Eliane.

Revestimento ceramico Monte Bianco 33,5x60 tipo “A” da marca
Eliane.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa
acrilica e tinta acrilica.

Granito branco fortaleza

Porta lisa, nicleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOQOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
Cj. fechadura 892 WC e dobradica 395 da marca La Fonte.

Porta lisa, nucleo colmeia branco, KIT de correr, laminado regulével
com ferragens, marca PORMADE e fechadura 4020 EVO da marca
La Fonte.

Granito Branco Fortaleza.

Cuba Apoio Ret. com mesa no lavabo branca (L.7300.17), Cuba
Apoio Quadrada com Mesa no Sanitario Suite Branca (L.73.17),
Cuba Semi-encaixe Branca com Mesa Quadrada no Sanitario
Social/Demi Suite (L.830.17), Bacia para Caixa Acoplada Ravena
branca (P.909.17) e Caixa Acoplada Ravena (CD.00F.17) da marca
DECA.
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Metais

Ducha Punto Uno Cromado Esteves no Sanitario Suite e Sanitario
Demi Suite/Social (VAB240), Tubo Extensivel Universal sem copo
metalizado Esteves no Sanitario Suite e Sanitario Demi Suite/Social
(VLP420CWG), Sifao regulavel pia americana no Lavabo Esteves
(VSMO081), Valvulas lavatorio (VLL216), Parafusos da marca
ESTEVES (VLP974), Registros Gaveta e Presséo % (25140600 e
25130600) com Acabamento Riva CR (449606) e Torneira bica alta
Riva CR (543106) da marca DOCOL.

2.6 COZINHA / AREA DE SERVICO

Piso

Paredes

Teto
Porta

Metais Cozinha

Revestimento ceramico Forma Dual AC Branco 45x45 tipo “A” da
marca Eliane.

Revestimento ceramico Forma Dual AC Branco 45x45 tipo “A” da
marca Eliane.

Massa corrida PVA e tinta PVA.

Porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 892 INT e dobradica 395 marca La Fonte na porta da
cozinha e Cj. fechadura 758IN EXT ST2 55R0OS 327IN INL RD na
porta da area de servigo.

Cuba inox e Valvula pia americana 3,5 da marca Franke, Siféo pia
americana da marca ESTEVES (VSM080), Registro de gaveta %
(25130600) com acabamento Riva (449606) e Torneira ME Riva CR
da marca DOCOL (489606).

Lavandeira Tanque de louga da marca DECA (TQ.01.17), Vélvula Plus tanque
(VWT218CWG) da marca ESTEVES, Tubo extensivel universal sem
como metalizado Esteves na Area de Servigo (VLP420CWG) e
Torneira Jardim Pertutti CR da marca Docol (497406).

Bancada De Granito Branco Fortaleza.

Soleira De Granito Branco Fortaleza.

2.7 QUARTO DE EMPREGADA

Piso Revestimento ceramico Forma Dual AC Branco 45x45 tipo “A” da
marca Eliane e rodapé de 10 cm do mesmo material.

Paredes Massa corrida PVA e tinta PVA.

Teto Massa corrida PVA e tinta PVA.

Soleira Granito Branco Fortaleza

Porta Porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 880 INT ST1 e dobradi¢ca 395 da marca La Fonte.

2.8 WC DE EMPREGADA

Pisoe Revestimento ceramico Cargo Plus Gray 45x45 tipo “A” da marca

Paredes Eliane.

Teto Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa
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acrilica e tinta acrilica.

Porta Porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 880 WC ST1 da marca La Fonte.

Descarga Caixa de sobrepor da marca ASTRA.

Metais Tubo extensivel universal sem como metalizado Esteves
(VLP420CWG); Valvula (VLL216) e Parafusos da marca ESTEVES e
Registros gaveta e pressdo % (25140600 e 25130600) com
acabamento Pertutti CR (497306) e Torneira Pertutti CR da marca
DOCOL (497406).

Loucas Bacia convencional (P.11.17) e Lavatorio (L.100.17) lzy da marca
DECA.

3. DESCRICAO DOS ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS NOS ANDARES

3.1 HALL DO ELEVADOR (SOCIAL)

Piso Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane e
rodapé de 10 cm em Granito Branco Fortaleza.

Teto Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa PVA
e tinta PVA.

Paredes Em massa PVA e acabamento liso com aplica¢do de tinta PVA.

3.2 ESCADARIAS E HALL DO ELEVADOR DE SERVICO

Piso Cimentado antiderrapante nas escadas e ceramica Cargo Plus Gray
45x45 da marca Eliane.

Paredes Argamassa Unica com acabamento de textura e liquibrilho.

Teto Texturado sobre concreto na escada e rebaixado com gesso,
aplicado massa corrida PVA e tinta PVA no hall de elevador.

Corrimao Em tubo de ago galvanizado e pintado.

4. DESCRICAO DOS ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

4.1 GARAGENS

A - GARAGEM

Piso Concreto acabado, polido e encerado.

Paredes Argamassa Unica com acabamento liso, textura e pintura de esmalte
sintético.

Teto Texturado sobre concreto.

B - HALL DOS ELEVADORES DAS GARAGENS

Piso Revestimento ceramico Cargo Plus Gray 45x45 tipo A da marca
Eliane.

Paredes Textura sobre argamassa e liquibrilho.
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Teto
C -ZELADORIA

Piso

Paredes
Teto
Porta

Texturado latex sobre concreto.

Revestimento cerédmico Cristal Branco 34x34 tipo A da marca
Elizabeth e rodapé de 10 cm do mesmo material.

Textura e liquibrilno sobre argamassa .
Textura e liquibrilho sobre concreto.

Porta lisa, nicleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOQOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 880 INT ST1 e dobradi¢ca 395 da marca La Fonte.

D — SANITARIO DA ZELADORIA

Piso
Paredes
Teto

Porta

Metais

Vidros
Chuveiro
Descarga
Loucas

Revestimento ceramico Cristal Branco 34x34 tipo A, da marca
Elizabeth e rodapé de 10 cm do mesmo material.

Revestimento ceramico Cristal Branco 34x34 tipo A, da marca
Elizabeth e rodapé de 10 cm do mesmo material.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa
acrilica e tinta acrilica.

Porta lisa, nicleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOQOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 880 WC ST1 e dobradiga 395 da marca La Fonte.

Tubo extensivel universal sem como metalizado Esteves
(VLP420CWG), Valvula (VLL216) e Parafusos da marca ESTEVES e
Registros gaveta e pressdo % (25140600 e 25130600) com
acabamento Pertutti CR (497306) e Torneira Pertutti CR da marca
DOCOL (497406).

Pontilhado 4mm da marca Scala.
Ducha 4 Branca Tigre (26913004).
Caixa de sobrepor, da marca ASTRA.

Bacia convencional (P.11.17) e Lavatério (L.100.17) lzy da marca
DECA.

E — ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Piso

Paredes
Teto

Porta

Revestimento ceramico Medano 45x45 tipo A da marca Cecrisa e
rodapé de 10 cm do mesmo material.

Textura sobre argamassa e liquibrilho.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa PVA
e tinta PVA.

Porta lisa, nicleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 892 INT ST2 e dobradi¢ca 395 da marca La Fonte.

F — SUBESTAGAO / GERADOR / MEDIDORES

Piso

Paredes

Contrapiso com acabamento de tinta concreto no Gerador, ceramica
e rodapé igual hall de servico nos Medidores e contrapiso na
Subestacéo.

Selador Acrilico na Subestagao e Gerador e Medidores com Textura
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Teto

G - MINI QUADRA

Piso
Paredes
4.2 PLAYGROUND

A - HALL SOCIAL

Piso

Paredes
Teto

Porta

sobre argamassa.

Selador Acrilico na Subestacao e Gerador e Medidores com Textura
sobre concreto.

Piso de Alta Resisténcia cor concreto com demarcacdo do mesmo
piso na cor amarela.

Alambrados metalicos com tela revestida de PVC Verde.

Revestimento em Granito Branco Fortaleza e rodapé de 12cm do
mesmo material.

Massa corrida e tinta PVA.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa PVA
e tinta PVA.

Vidro temperado.

B - HALL SERVICO / CIRCULACAO

Piso

Paredes
Teto

Porta

Revestimento ceramico Cargo Plus Gray 45x45 tipo A, da marca
Eliane.

Argamassa Unica com acabamento de textura e liquibrilho.

Rebaixado com placas de gesso e acabamento liso com massa PVA
e tinta PVA.

Vidro temperado e Porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex
em PVC WOOD com borracha amortecedora antirruido branca,
marca PORMADE e CJ. fechadura 892 WC e dobradica 395 da
marca La Fonte.

C — SALAO DE FESTAS

Piso

Paredes

Teto

Porta

D — PARQUE INFANTIL

Piso

Paredes

Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane e
rodapé de 12 cm em Granito Branco Fortaleza.

Massa Unica com acabamento em pintura acrilica branca sobre
massa corrida.

Forro Isolante Acustico em placas de gesso acartonado e
acabamento liso com massa acrilica e tinta acrilica.

Porta em aluminio anodizado bronze de correr 6 folhas E21 da
marca Brinmetal e porta em aluminio anodizado bronze de correr 4
folhas E20 da marca Brinmetal.

Grama sintética.

Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8450-Camburi, Pastilha
Esmaltada 5x5 Drop System SG-8455-Andros da marca Atlas.

E - PLAYGROUND COBERTO
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Piso

Paredes

Teto

Porcelanato Pedra Bahia Gelo EXT 60x60, tipo “A” da marca Eliane.

Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8450-Camburi, Pastilha
Esmaltada 5x5 Drop System SG-8455-Andros da marca Atlas.

Pintura sobre forro rebaixado em gesso.

F — SANITARIOS SOCIAIS DO PLAYGROUND / COPA / BAR

Piso

Paredes

Teto

Porta

Loucas

Metais

Porcelanato Minimum Nude PO 60x60 tipo “A” da marca Eliane.

Porcelanato Munari Branco AC 59x118,2 da marca Eliane, lote 1,
tamanho/calibre M na Copa e pintura sobre massa corrida; Pastilha
Branca Camburi 5x5 Atlas, Lote 2, Tonalidade 123290/1 no Bar, Wc
Academia e Wc Bar; Pastilha Aruba 5x5 SG Atlas, lote 1, tonalidade
108268/3 no Bar.

Forro Condicionante Acustico em placas de gesso e acabamento liso
com massa acrilica e tinta acrilica.

Porta lisa, nicleo colmeia branco, JG batente flex em PVC WOQOD
com borracha amortecedora antirruido branca, marca PORMADE e
CJ. fechadura 892 WC ST2 e dobradiga 395 da marca La Fonte.

Porta em aluminio anodizado bronze da marca Brinmetal nos
sanitarios do Bar.

Cuba Semi-encaixe RET (L.733.17), bacia para caixa acoplada
Ravena (P.909.17) e caixa acoplada Ravena (CD.00F.17) da marca
DECA.

Tubo extensivel universal sem como metalizado Esteves
(VLP420CWG), Valvulas lavatério (VLL216) e Parafusos da marca
ESTEVES e Registros Gaveta e Presséo % (25140600 e 25130600)
com Acabamento Riva CR (449606) e Torneira bica alta Riva CR
(543106) da marca DOCOL.

G - ACADEMIA / BRINQUEDOTECA

Piso
Paredes
Teto

Porta

Cimentado para aplicagao de Piso Vinifico pelo Condominio.
Massa Unica com acabamento em pintura sobre massa corrida PVA.

Forro condicionante acUstico em placas de gesso acartonado e
acabamento liso com massa acrilica e tinta acrilica.

Porta de Vidro Temperado e porta em aluminio anodizado bronze de
correr 4 folhas E20 da marca Brimetal na Academia.

Porta em aluminio anodizado bronze de correr 2 folhas E22 da
marca Brimetal e porta lisa, nucleo colmeia branco, JG batente flex
em PVC WOOD com borracha amortecedora antirruido branca,

marca PORMADE e CJ. fechadura 892 INT ST2 e dobradiga 395 da
marca La Fonte na Brinquedoteca.

H - PISCINA / DECK MOLHADO

Piso

Paredes

Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System B-2919-Aracati na Piscina e
Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8442-Juquei no Deck
Molhado.

Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System B-2919-Aracati.
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Metais Chuveiro Fiji DN12 (1/2”) CR (614906) da marca Docol.
| - DECK

Piso Porcelanato Reserva Natural Ext 120x20 da marca Eliane.

J-BAR

Piso Porcelanato Pedra Bahia Gelo 60x60 tipo “A” da marca Eliane.

Paredes Revestida em Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8450-
Camburi e Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8420-Aruba da
marca Atlas.

Teto Pintura acrilica.

K- PLAYGROUND EXTERNO

Piso Porcelanato Pedra Bahia Gelo EXT 60x60 tipo “A” da marca Eliane.

Paredes Revestida em Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8450-
Camburi e Pastilha Esmaltada 5x5 Drop System SG-8455-Andros da
marca Atlas.

5. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

5.1 TELHADO DA COBERTURA
Executado com telhas de fibrocimento com caimento adequado para seu perfeito
funcionamento com estrutura mista de madeira e alvenaria.

5.2. ELEVADORES

Instalados elevadores Atlas Schindler com comando automatico, capacidade para 8 pessoas
(ou 600kg) e velocidade de 1,5m/s, respeitando rigorosamente o dimensionamento de acordo
com calculo de trafego previsto nas normas técnicas.

5.3. ANTENA COLETIVA
Instalada tubulagdo seca para posterior instalagéo, pelo Condominio, de antena coletiva de
TV, com pontos na sala e nos dormitérios.

5.4 TELEFONIA E INTERFONE

Fornecidos pontos telefénicos, enfiados e com tomada tipo RJ11, na sala e em todos os
dormitérios, conforme projeto especifico. A comunicagdo interna do condominio sera feita
através de central telefonica, tipo PABX, interligando diretamente as cozinhas dos
apartamentos, a guarita e alguns ambientes das areas comuns de acordo com projeto
especifico.

5.5 SISTEMA DE PROTEGAO E COMBATE A INCENDIO

As edificagdes possuem escadas protegidas nos pavimentos tipo, com portas de acesso tipo
corta-fogo, hidrantes, extintores e alarme de incéndio (com central de alarme na guarita), e
para-raios, tudo de acordo com projeto especifico de prevengédo e combate a incéndios.

5.6 GERADOR

Gerador da marca Heiner, poténcia de 75kVA que atendera um dos elevadores e parte de
iluminagdo comum.
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5.7 PORTOES ELETRONICOS

Instalados com motores, porteiros eletronicos dos portdes das Garagens e fechaduras dos
portbes de pedestres para automagdo dos mesmos como cortesia da Franisa
Empreendimentos Ltda. Desta forma a Construtora néo ira se responsabilizar por nenhum
tipo de manutencéo e garantia dos mesmos.

6. INSTALAGOES

6.1 FIOS E CABOS
Do tipo antichama em cobre da marca Cobrecom normatizados e aprovados pela ABNT.

6.2 ELETRODUTOS
Em PVC do tipo rigido ou flexivel.

6.3 QUADRO DE CIRCUITOS ELETRICOS

Em caixas de PVC para os apartamentos e de chapa de aluminio nas areas comuns com
tampa e disjuntores termomagnéticos.

6.4 LUMINARIAS

Somente as areas e dependéncias de servicos comuns possuem aparelhos de iluminagao
que podem ser: Luminarias de emergéncia Sob com Led (7382), Luminarias Plafon (5993),
Luminaria Arandela (7059), Luminaria Sobrepor Led (7460, 7389), Luminaria de Embutir Led
(7402, 7176), Espelhos Blindados (7881), Refletor Led (7056), Luminaria Tartaruga (6270),
definidas pelo projeto arquitetonico.

6.5 INTERRUPTORES E TOMADAS
Instalados de acordo com projeto especifico da Linha ILUS da marca Siemens.

6.6 AR CONDICIONADO

Executada a infraestrutura para instalagdo de aparelhos de ar condicionado tipo split, bi split
ou tri split (Drenos e tubulagdes de gas com fiagdo de comando elétrico desde o ponto, nos
quartos, até a area técnica). Foi fornecido um ponto de ar condicionado para os 03 quartos
sociais. Nao sao fornecidos os equipamentos de Ar Condicionado. Os apartamentos
com 02 quartos sociais terao apenas 02 pontos de ar condicionado.

A Franisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda forneceu como cortesia, duas unidades de
Condicionadores de Ar Split Cassete 30.000 BTU 220v da marca Hitachi para o Saldo de
Festas. Sendo assim, a Construtora ndo se responsabiliza por nenhum tipo de manutencéo
ou garantia destes equipamentos.

7. INSTALACOES HIDRAULICAS E DE GAS

7.1 AGUA FRIA E QUENTE

Em tubos de PVC Tigre e Amanco com medidores individuais. Conforme projeto especifico,
obedecendo as Normas Técnicas. Existe tubulagdo para agua quente nos chuveiros dos
banheiros sociais até a area de servico, onde devera ser instalado, pelo Promissario
Comprador, aquecedor a gas.
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7.2 AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO
Em tubos de PVC marca Tigre.

7.3 GAS

Tubulagéo instalada da central até os apartamentos, (sem manifold, botijdes e medidores)
pré-dimensionadas para utilizacdo de GLP. Existe a infraestrutura preparada para posterior
instalacédo, pelo Condominio, de medidores individuais de GLP que néo serdo fornecidos. Os

botijoes de GLP e o manifold da central sdo fornecidos em comodato e instalados pela
Concessionéria fornecedora do gas.

8. ESPECIFICAGOES COMPLETAS E LOTES DOS PISOS CERAMICOS E PORCELANATOS
A. PORCELANATO MINIMUM NUDE PO - ELIANE

Absor¢do em agua - Bla, coeficiente de atrito molhado - I, PEI - LD

v' As unidades 202, 302,401, 402, 502 foram assentados porcelanatos do LOTE 01,
60x60mm, tamanho/calibre 1, tonalidade 4147;

v A unidade 501 e do 6° ao 11° pavimento, foram assentados porcelanatos do LOTE 02,
60x60mm, tamanho/calibre M, tonalidade 4174;

v' As unidades 101, 102, 201, 301 e do 12° ao 21° pavimento, foram assentados
porcelanatos do LOTE 03, 60x60mm, tamanho/calibre 1, tonalidade 4173;

v' Hall Social do 1° ao 21° pavimento foi assentado porcelanatos do LOTE 03, 60x60mm,
tamanho/calibre 1, tonalidade 4173.

B. PORCELANATO MUNARI BRANCO - ELIANE

Absorgao em agua - Bla, classe de atrito molhado - Il, PEI - LD
v Parede da Copa do Saldo de Festas: LOTE unico, 59x118,2mm, tamanho/calibre M.

C. PORCELANATO PEDRA BAHIA GELO EXT - ELIANE

Absorgao em agua - Bla, classe de atrito molhado - Il, PEl - LE

v' Piso do Playground Coberto, Descoberto e terrago do apartamento 102: 60x60mm,
LOTE unico, tamanho/calibre A, tonalidade 9005.

D. CERAMICA MONTE BIANCO - ELIANE

Absorgao em agua - Blll

v" Paredes do Lavabo, Wc Suite e Wc Social das unidades do 1 ao 21 (exceto 19): LOTE
01, 33,5x60mm, tamanho/calibre M, tonalidade 9104.

v’ Paredes do Lavabo, Wc Suite e Wc Social das unidades do 19° pavimento: LOTE 02,
33,5x60mm, tamanho/calibre M, tonalidade 9136.

E. CERAMICA CARGO PLUS GRAY BRANCO - ELIANE

Absorgao em agua - Bllb, classe de atrito molhado - I, PEI - LD

v' Piso e parede do Wc de Servico, piso do Hall de Servigos dos Pavimentos e piso Hall de

Servigo das Garagens 1, 2 e 3: 45x45mm, LOTE Unico, tamanho/calibre M, tonalidade
9003.
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F. CERAMICA FORMA DUAL BRANCO - ELIANE

Absorgao em agua - Blla, classe de atrito molhado - I, PEI - LC

v Piso e Paredes da Area de Servico e Cozinha, piso do Quarto de Servigo e piso do Wc
Social e Wc da Suite: LOTE Unico, tamanho/calibre M, tonalidade 9004.

G. CERAMICA CRISTAL BRANCO - ELIZABETH

Absorgao em agua - Bllb, classe de atrito molhado - I, PEIl - 4
v" Piso da Zeladoria, e piso Wc da Guarita: 34x34mm, LOTE 01, tonalidade 505;
v’ Casa de Lixo: 34x34mm, LOTE 02, tonalidade 515.

H. CERAMICA MEDANO - CECRISA

Absorgao em agua - Blla, classe de atrito molhado - Il, PEI - LC

v Piso do Jardim suspenso 101 e da Administragdo do Condominio: 45x45mm, LOTE
unico, tonalidade 5660.

|. PORCELANATO RESERVA NATURAL EXT - ELIANE

Absorgao em agua - Bla, classe de atrito molhado - Il, PEl - LE

v' Piso do Deck, banco do Parque Infantil e banco do Playground Coberto: 120x20mm,
LOTE Unico, tamanho/calibre M, tonalidade 03001.

9. OBSERVAGOES IMPORTANTES

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:
v’ Espelhos;
Armarios Embutidos;
Gabinetes de pias de banheiro e cozinha;
Luminérias decorativas;
Bancadas e pias para varanda gourmet;
Porta de Box;
Papéis de parede ou pinturas com cores especiais nas paredes;
Molduras de madeira arrematando as paredes;
Méveis de espécie alguma;
Fechamentos de varanda e area de servigo;
Carpetes;
Equipamentos de cozinha (geladeira, fogao, lava-lougas, micro-ondas);
Equipamento de area de servico (maquina de lavar roupa, maquina de secar roupa);
Medidores de gas individualizados;
Aquecedor(es) de agua;
OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORA(}@O OU ACABAMENTO NAO
CITADO EXPRESSAMENTE NESTAS ESPECIFICAGCOES.

As responsabilidades da Construtora/lncorporadora quanto as especificagoes,
servigos e materiais, sdo complementadas no “Termo de Garantia” e no “Instrumento
de Compromisso de Venda e Compra”, que devem ser atentamente lidos juntamente
com estas especificagoes.

AN NN N NN N VN N N N W N N
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4. PROJETISTAS E FORNECEDORES

4.1. RELAGAO DE PROJETISTAS

A equipe de projetistas da presente obra foi constituida pelas seguintes empresas e profissionais:

a)

Coordenagao de projetos:
e Empresa: FRANISA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
e Responsavel técnico: Marcos Dias Lins Melo

o Contato: (71) 3358-5019

Arquitetura:
e Empresa: PAULO CUNHA - ARQUITETOS ASSOCIADOS
e Responsavel técnico: Paulo Roberto de Farias Cunha

e Contato: (71) 3347-2565

Fundacdes:
e Empresa: DVL - FUNDACOES E ENGENHARIA LTDA
e Responsavel técnico: Fernando Antdnio Vieira Lima
e Contato: (71) 3371-5396

Contengoes:
e Empresa: GEOFORTE FUNDACOES ENGENHARIA LTDA-EPP
e Responsavel técnico: Lucas Fonseca Jorddo

e Contato: (71) 3341-2918

Estrutura:
e Empresa: PROEST - PROJETO E TECNOLOGIA DE ESTRUTURAS LTDA
e Responsavel técnico: Edson Pagliarini
o Contato: (71) 3353-2440/3011-2440

Acustica:
e Empresa: AUDIUM - Audio e Actstica
e Responsavel técnico: Débora Barreto

e Contato: (71) 3334-1141

Instalagdes Hidrossanitarias:

o Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALAGOES LTDA
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e Responsavel técnico: Luiz Alberto Metidieri

e Contato: (71) 3341-8089

Instalagdes Elétricas:
e Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALACOES LTDA
e Responsavel técnico: Jodo de Sousa Fadigas
e Contato: (71) 3341-8089

Instalagdes de Gas:
e Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALACOES LTDA
e Responsavel técnico: Luiz Alberto Metidieri
e Contato: (71) 3341-8089

SPDA:
e Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALACOES LTDA
e Responsavel técnico: Jodo de Sousa Fadigas
e Contato: (71) 3341-8089

Segurancga Contra Incéndio e Panico:
e Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALACOES LTDA
e Responsavel técnico: Jodo de Sousa Fadigas

e Contato: (71) 3341-8089

Instalagdes Telefonicas:
e Empresa: L METIDIERI ENGENHARIA DE INSTALACOES LTDA
e Responsavel técnico: Jodo de Sousa Fadigas

e Contato: (71) 3341-8089

Pressurizacao:
e Empresa: JB AR CONDICIONADO LTDA-ME
e Responsavel técnico: Jodo Batista Vieira

e Contato: (71) 3351-7461

4.2. FORNECEDORES DE MATERIAIS, SERVICOS E EQUIPAMENTOS

Na conservagao do imdvel, deve-se contatar preferencialmente o fornecedor ou empresa que forneceu os
materiais e equipamentos ou prestou o respectivo servico, bem como empregar produtos e modelos iguais
aqueles originalmente aplicados, facilitando as substituigbes ou reparos. Na Tabela a seguir séo
informados os prestadores de servigo e os fornecedores e/ou representantes dos principais materiais e
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equipamentos que integram o imovel e os respectivos contatos, incluindo também Concessionarias de
servigos publicos.

ITEM/
FUROIDE PRODUTO/ |FORNECEDOR| REPRESENTANTE | CONTATO | TELEFONE | SITE E/OU E-MAIL
FORNECIMENTO
MARCA
; http://www.embasa.b
Agua / Esgoto | Embasa SAC SAC 0800 0555 195 2.g0v.br/
Concessm_narlas de En’er.g|a Coelba Loja Loja i http://www.coelba.co
Servigos Elétrica m.br
, . https://www.brasilgas
Gas Brasilgas SAC SAC 4001-0123 com.br
ggrﬂcmnador Centraltec Jackson Mendonga | Rose Silva | (71) 3237-9128 g;se@centraltec'com'
DryWall Acartonado | Luciano Villas-Bas g?za”ete (71) 3461-4043 | 2dm@acartonado.co
ias m.br
Elevador Aftlas Schindel | Contact Center | SOM3Ct | ogo 055 191 | Sontactcenter brasil.b
Center r@schindler.com
Esquadrias de | g jng MarceloRocha | 22N%Y | (71) 3244.4133 | 2inmetal@brinmetal.
Aluminio Cardoso com.br
Sonar Olavo olavo@sonarengenha
Forro Aclstico | Engenharia Olavo Fonseca F (71) 3508-0508 |~
Ltda. onseca ria.com.br
DJ
, Reformadora . . cintia_dj@yahoo.com.
Prestadores de Gas de Equip. Rod. Jailson Jailson (71) 3393-7280 br
Servigos e Industriais
Paulo .
Aterel Paulo Andrade (71) 3313-0695 | aterelnet@ig.com.br
. Andrade
Impermeabili-
zagao L .
Metabrasi Otavio Otavio (17311)399663- saulo.ferreira.dias@liv
e.com
Polimento Piso - Cezar (71) 3024-5003 | . .
Garagem [tadur Flavia Franco Sestelo 15008 itadur@itadur.com.br
el o
Telefone, Servigos e Messias Messias (71) 3321- gerencia@semtel.com
Manutenc&o e 2150 .br
Interfone e )
o Telefonia Llta.
Incéndio
Serralheria Sertol Jodo Carlos Jodo (71) 3397-3014 ioao.sertol@gmail.co
Carlos m
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ITEM/

TIPO DE PRODUTO/ |FORNECEDOR| REPRESENTANTE | CONTATO | TELEFONE | SITE E/OU E-MAIL
FORNECIMENTO
MARCA
. , Ailton (71) 3312-3030 | vendas@sotelas.com.
Alambrado Sotela Ailton Serafim Serafim 13312-2166 br
Argamassas / | Bezerra Jailson Teixeira Jailson (71) 3387/ jailson.concremassa@
Rejuntes Cerqueira Teixeira 99987-8314 hotmail.com
Bombas Rafael
Recalque / Terwal Rafael Pastore Pastore (71) 3326-8838 | rafael@terwal.com.br
Pressurizagéo
L . (71) 99262- . .
Brises Civil Pré Neiva Sabino Nel\{a 1187 | 99982- neiva.sabino@bol.co
Moldados Sabino m.br
0067
Cantoneira Perfil Aluminio | Matheus Costa Matheus (27) 2104-5900 perfilem@perfilcm.co
Costa m.br
. R&R Rogerio .
Cecrisa Representacdes Lessa (71) 3271-1150 | rrrlessa@gmail.com
A , N&P Ronny (71) 3165-9229 | ronny.plabo@gmail.c
Ceramica Eliane Representacdes Pablo 199605-3295 | om
. o (71) 3243-1300
Elizabeth Orbave José Pintos 1 3041-4755 orbave@uol.com.br
Ceramica - Ceramica - Celso Luis | (71) 3382-5002 | grupoprotazio@grupo
Pastilha Atlas Grupo Protézio Ferreira  |/99146-2366 | protazio.com.br
Condicionador
Fornecedores de | de Ar . rose@centraltec.com.
Materiais e (Salo de Centraltec Jackson Mendonga | Rose Silva | (71) 3237-9128 br
Equipamentos Festas)
- Celso Luis | (71) 3382-5002 | falecom@asssaabloy.c
Cubas Inox Franke Grupo Protazio Ferreira 199146-2366 | om
Dimenzzoni . . . .
Descarga de Astra Representacdes Jgse . (71) 3365-8518 dimenzzoni@gmail.co
Sobrepor Vizzoni m
Ltda.
- ~ centroeletrica.elen@t
Disjuntor Steck NS Representagdes |Ney Nery | (71) 3371-4040
erra.com.br
Eletrocalha Maxtil Luciana Souza ;umana (71) 3504-0341 luciana.ba@maxtil.co
ouza m.br
Esquadias de | grinmetal | MarceloRocha 227 | (71) 32444133 | 2nmetal@brinmetal
Aluminio Cardoso com.br
Exaustdo
Mecanica Frigeral Fernanda Amaral Fernanda (71) 3019-3328 f.engenharia@hotmail
Escada Amaral .com
(Pressurizacdo)
Exaustéo (71) 3451-2177
Mecanica We's WDB Ventsul Fernando 1 3035-5588 ventul@terra.com.br
- Celso Luis | (71) 3382-5002 | grupoprotazio@grupo
Fechaduras | LaFonte | GrupoProtézio | £orroiva  |/99146-2366 | protazio.com.br
. . Adilton (71) 3366-0373 | gonsagaadilto@bol.co
Fios e Cabos | Cobrecom Adilton Gonsaga Gonsaga | /99963-0742 | m.br
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ITEM/

LIGOIDE PRODUTO/ |FORNECEDOR| REPRESENTANTE | CONTATO | TELEFONE | SITE E/OU E-MAIL
FORNECIMENTO
MARCA
Gés . (71) 3451-2177 | ventul@terra.com.b
(Tubulagéo) Emmeti Ventsul Fernando 1 3035-5588 r
Gerador Leon Heimer | José Tabosa José (71) 99967- Jc.tabosa@hotmail.co
Tabosa 6498 m
Tapex .
Grama Comérciode  |Roque Santiago | Ro0U® | (71) 32423807 | 12Rex3m@hotmail.co
Sintética Santiago m
Tapetes
Dipedra Leandro | (71) 3678-1431 | analista02.comercial
Mérmores e Leandro Amaral ;
Grani Amaral 199129-8264 | @dipedra.com
. ranitos
Granito .
Ravaglia Fernando | (28) 3521- ravagliamineracao@g
Mérmores e Fernando Ravaglia Ravadlia | 2844 i
Granitos 9 matl.com
Gesso em Gesso . gesso.guilherme@yah
Placa Guilherme Frankin Mara (71) 32580779 | 05 com.br
ch,ira.lu“(:a/ Tigre Eduardo Alcantara EduAardo (71)99167- eduardo.alcantara@ti
Elétrica Alcantara | 1180 gre.com
. Paulo
Impfarmeabm- Bgtumat/ Paulo Roberto Silva | Roberto (71) 3118 - paulo@betumat.com.
zagéo Viapol : 2000 br
Silva
Incéndio Metalcasty LP Comércio LUCIan.O (71) 3481-1251 I[pcomerciossa@gmail.
Ltda. Jacobina com
Interruptores e | Siemens . Rosana rosana@ribeiroltda.co
Fornecedores de | Tomadas (Linha llus) Ribeiro Lida. Saes (71) 32121541 m.br
Materiais e Jardim
Equipamentos (Plantas, Terra | Casa Verde Joilson Barbosa églrlEg:a (71) 3369-6353 bgrbosafacg hinetti@y
Vegetal e etc.) 2noo.com.or
Louga D (71) 3243-1300
Sanitaria Deca Orbave José Pintos 1 3041-4755 orbave@uol.com.br
Luminaria | SOMSTUAT yarineg aragio | MAMNES | 74) 53477000 | CCDSUURrLlUmIne @h
lluminagéo Aratjo otmail.com
Manta Actistica | Aubicon Ribeiro Ltda. SosaNa | (71) at2-A541 | o2 @ribelrolida.co
aes m.br
Mastique | ITW Polimeres | 22195 FePe | (71) 32560929 | l2ndes-bahia@terra.c
Representagdes Barabini om.br
Grupo Mauti de - . )
Esteves Vendas e Maurlglo (71) 3451-2648 | grupomauti@gmail.co
R N Carneiro /99714-5828 |m
. epresentagoes
Metais
Docol MS Representagdes | Alfredo (71) 99964- msrepresentacoes.ba
e Treinamentos Ltda. | Maccari 3770 @hotmail.com
Piscina MZ Newton newton@mzequipam
(Escada) Equipamentos Newton Saucedo Saucedo (71) 3034-4419 entos.com.br
Piscina Rafael
(Filtro / Bomba | Terwal Rafael Pastore (71) 3326-8838 | rafael@terwal.com.br
- Pastore
| Acessorios)
. L . (71) 99262- . .
Piso Civil Pré Neiva Sabino Nel\{a 1187 / 99982- neiva.sabino@bol.co
Intertravado Moldados Sabino 0067 m.br
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ITEM/

UGS PRODUTO/ |[FORNECEDOR| REPRESENTANTE | CONTATO | TELEFONE SITE E/OU E-MAIL
FORNECIMENTO
MARCA
PisoTatl | 01T Gison Andrade | 1" | (71) 33045676 | 2ERremoldados@gma
moldados Andrade il.com
Playground |1 130 Azul . Renato | (71)3033- | comercial@kidsbahia.
(Parque Brinquedos | Dama Kids Rabello | 5665 b
Infantil) q com.br
0800422323 /
Pormade , Ricardo (42) 3521-2121 | ricardo.andrade@por
Portas Portas Ricardo Andrade | \irade | (71)98165- | made.com.br
1058
DM2
Porta Corta Metalurgica Fernando fergabrepresentacoes
Fogo Ind. e Fergab Mer. & Rep. Habib Filho (71) 3242-4030 @yahoo.com.br
Comércio
e |game:
Telefone, Servigos e Messias Messias (71) 3321- gerencia@semtel.com
Manutengéo e 2150 br
Interfone e .
Incéndi Telefonia Llta.
ncéndio
Quadro de
Circuito Elétrica Lordan Gois (Pial Fabio (71) 3186-4407 | fabio@eletricasalvado
Elétrico Salvador Legrand) /3186-4414 r.com.br
(Apartamentos)
Sinalizaggo | Woohoo 1 ;i) amos Ligia (71) 3016-0621 | o0hoocomunicacao
Visual Comunicagao Lemos @hotmail.com
Bicicletaria Leones /
Fornecedores de | Suporte Bike | Mundo Novo | Leones / Benilio Benilio (71) 3347-6588 | nwbike@hotmail.com
Materiais e Comércio
Equipamentos ~ D o .
Tampéo de Fundig&o Sao Helena Bispo Hlelena (75) 3242-2081 fundlf:aosaoroque@h
Ferro Roque Bispo otmail.com
. Total Materiais de Betania (71) 3443- betania@totalmc.com
Telhas Eternit Construgéo Silva 0950 br
Terminal de Estoque , Ricardo (11) 3685-2994 | ricardo.tadeu@estoqu
Presséo Elétrico Ricardo Tadeu Tadeu - Ramal 209 eeletrico.com.br
~ Paula (71) 99204- paulinhagard@gmail.c
Tintas / Festcor Sol Representagdes Guedes 4815 om
Massas /
Seladores Bezerra Jailson Teixeira Jailson (71) 3594-9190 | jailson.concremassa@
Cerqueira Teixeira 199987-8314 | hotmail.com
Valvula dsilva@niagara.com.b
Redutora de Niagara S/A David Silva David Silva | (11) 5660-4444 I
Presséo / Filtro !
Vidro Divisaglass -
(Acabamento | £oiade | Derval Derval | (71) 33810222 | derval@divisaglass.co
Portas . m.br
Vidro
Entrada)
Vidro Scala Tempera | , . Jancy brinmetal@brinmetal.
(Esquadrias) | de Vidro Brinstal Cardoso (71) 3244-4133 com.br
Vidro Marbox
Comérciode | Hélio Marcos (71) 3393-2643 | heliomarbox@hotmail
(Temperado) ,
Vidros .com
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5. DESEMPENHO TECNICO PREVISTO PARA O IMOVEL

Os projetos foram desenvolvidos considerando o atendimento a vida Util de projeto, Nivel Minimo (M),
prevista pela norma ABNT NBR 15575:2013.

OBSERVAGAO IMPORTANTE:

Conforme a norma ABNT NBR 15575:2013, para se atingir a vida util de projeto, os Usuarios, os
Proprietarios e o Sindico devem desenvolver os programas de manutengao, conforme definido pela
ABNT NBR 14037:2014, item 5.6.1, atendendo aos critérios estabelecidos na ABNT NBR 5674:2012,
as recomendagdes contidas no MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA
TECNICA, as instrucoes dos fabricantes de equipamentos e as recomendacdes técnicas das
inspecdes prediais. A inspecdo predial configura-se como ferramenta util para avaliagdo das
condicoes de conservagdo das edificagbes em geral, para atestar se os procedimentos de
manutencao adotados sao insuficientes ou inexistentes, além de fornecer subsidios para orientar o
plano e programas de manutengao, através das recomendagoes técnicas indicadas no documento
de inspegao predial.

O edificio foi projetado em atendimento as condigbes previstas na legislagdo e na normatizagdo técnica
brasileira vigentes a época, condi¢des sanitarias, seguranga e estabilidade estrutural, seguranga contra
incéndio, seguranga no uso e ocupagao, estanqueidade a agua e outros.

6. GARANTIAS E ASSISTENCIA TECNICA
6.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Este MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA contém as
informagdes relativas aos procedimentos para as manutengdes preventivas necessarias de itens de
servigos, de materiais e dos sistemas construtivos empregados, a periodicidade de sua realizagéo e as
condigdes para a validade das garantias legal e contratual.

Para todos os efeitos, a integralidade dos deveres atribuidos ao Proprietario do imdvel séo extensivos aos
respectivos Usuarios, cabendo ao Proprietario a obrigagdo de manter os Usuarios informados sobre as
obrigacdes relativas ao cumprimento das normas estabelecidas neste MANUAL DE USO, OPERACAO,
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA, sob pena de responder pela sua omisséo, em especial com a
perda das garantias.

6.2. TERMO DE VISTORIA PARA RECEBIMENTO DO IMOVEL

A vistoria da unidade (apartamento), realizada previamente a sua entrega, foi formalizada através do
Termo de Vistoria do Imével, que é o documento habil de verificagéo das especificagdes constantes no
memorial descritivo e dos projetos. O Termo de Vistoria do Imével atesta que foram atendidos os projetos
e especificagdes e que ndo havia vicios aparentes de construgao.

6.3. MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA

No momento da entrega do imével, foi fornecido este MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA, levando em conta todos os elementos e sistemas construtivos efetivamente
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empregados na realizagdo do prédio, contendo as informagdes necessérias para a correta utilizagéo e
manutencdo do imoével (areas privativas e areas comuns) de acordo com os sistemas construtivos e
materiais empregados, para prevenir acidentes pelo uso inadequado da construgéo, para evitar danos
decorrentes do mau uso e para esclarecer quanto aos riscos de perda da garantia pela falta de
conservagao € manutengéo preventiva adequadas.

6.4. MANUTENGOES OBRIGATORIAS E VISTORIAS TECNICAS

Constitui condi¢ao para validade das garantias do imével o cumprimento integral das disposi¢oes
deste MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA, através da correta
utilizagdo do imével e da realizagdo das manutengdes preventivas e corretivas da unidade
auténoma e das areas comuns da edificagao.

Nos termos da norma ABNT NBR 5674:2012, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, do MANUAL
DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA, da Lei 5907/2001 e do Decreto
13.251, os dois Ultimos do Municipio de Salvador/BA, o Proprietario € responsavel pela manutengao
preventiva da sua unidade e corresponsavel pela realizagdo e custeio da manutengdo preventiva e
inspec¢des prediais das areas comuns, com a obrigagcao de manter arquivados os relatérios/laudos
das vistorias e manutengoes periddicas, firmados por profissional competente e habilitado,
acompanhado das respectivas ARTs, ficando esta documentagao disponivel aos Proprietarios,
Conddminos, Construtor/Incorporador e contratados, para verificagao quando necessario.

Apés a entrega do imével, é facultado a empresa Construtora e/ou Incorporadora vistoriar as unidades
integrantes do edificio e as areas comuns, a fim de verificar a efetiva realizagéo das manutengdes e 0 uso
correto do imovel, bem como avaliar os sistemas quanto ao desempenho dos materiais e funcionamento,
de acordo com o estabelecido nos manuais referidos. Por forga disto, obriga-se o Proprietario a permitir o
acesso do profissional indicado pela empresa Construtora e/ou Incorporadora em suas dependéncias,
para proceder as vistorias técnicas, sob pena de perda da garantia. O fato da empresa Construtora e/ou
Incorporadora n@o exercer a prerrogativa de vistoriar as unidades integrantes do edificio e as areas
comuns apos a entrega do imdvel ndo exime o Proprietario de cumprir todas as suas obrigagdes relativas
a conservacao e a manutencdo do imovel, em especial as estabelecidas no MANUAL DE USO,
OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA.

Entenda-se que o bom desempenho do edificio, de seus subsistemas e equipamentos é de mutuo
interesse do Cliente e da Empresa Construtora/lncorporadora.

6.5. DAS GARANTIAS

As garantias abrangem a execugdo dos reparos necessarios, em decorréncia exclusiva de vicios de
construcao.

As patologias reconhecidas como vicios de constru¢do serdo reparadas por pessoal qualificado
pertencente a equipe de Assisténcia Técnica da Construtora e/ou Incorporadora ou contratado por ela, ou
da Assisténcia Técnica do fabricante de materiais ou dos fornecedores de servigos.

Todos os materiais substituidos e a respectiva mao-de-obra executada em razéo da garantia serdo
gratuitos e todos os materiais substituidos passarao a ser propriedade da Construtora e/ou Incorporadora.
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6.6. DOS PRAZOS DE GARANTIA

O Proprietario tera todas as garantias conferidas por lei, as quais serdo asseguradas pela
Construtora e/ou Incorporadora, desde que comprovado documentalmente pelo Proprietario ter
atendido a todas as disposigdes deste “MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA”. Observadas e comprovadas estas disposicdes, o Proprietario podera
apresentar suas reclamagées nos seguintes prazos legais:

a) CINCO (5) ANOS, com relagdo a patologias que estejam relacionadas com a solidez e a
seguranca da edificagao, contados da data da expedigdo do habite-se;

b) NOVENTA (90) DIAS, contados da data do recebimento de sua unidade, com relagao a
defeitos aparentes, de facil constatacao, ou de defeitos ocultos na entrega, estes se
surgirem dentro do aludido prazo de 90 (noventa) dias.

Em relagdo a defeitos ou vicios, que nao se enquadrem em nenhuma das situagoes referidas nas
alineas “a” e “b” acima, é concedida pela Construtora e/ou Incorporadora ao Proprietario os prazos
de garantia descritos na Tabela a seguir, contado da data de recebimento de sua unidade, desde
que ele comprove documentalmente ter atendido a todas as disposigoes do MANUAL DE USO,
OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA. Nestes prazos ja estdo inclusos os prazos

legais.

Tabela - Prazos de garantia recomendados na norma ABNT NBR 15575-1

Sistemas, elementos, Prazos de garantia recomendados
componentes e instalages 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
Seguranga e
x . estabilidade
Fundacdes, estrutura principal, lobal
estruturas periféricas, contengdes e J .
) Estanqueidade
arrimos N
de fundacdes e
contengdes
Paredes de vedacdo, estruturas
auxiliares, estruturas de cobertura,
. Seguranga e
estrutura das escadarias internas . .
integridade
ou externas, guarda-corpos, muros
de divisa e telhados
Equipamentos industrializados
(aquecedores de passagem ou instalac
acumulacdo, motobombas, filtros, nstalagao
interfone, automacgao de portdes, Equipamentos
elevadores e outros)
Sistemas de dados e voz, telefonia,
video e televisao
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Sistemas, elementos,

Prazos de garantia recomendados

componentes e instalagoes 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
Sistema de prote¢éo contra )
descargas atmosféricas, sistema de | Instalagéo
combate a incéndio, pressurizacdo :
G Equipamentos
das escadas, iluminagéo de
emergéncia, sistema de seguranga
patrimonial
Porta corta-fogo Dobradigas e Integridade de
molas portas e batentes
Instalagdes elétricas
tomadas/interruptores/disjuntores/fios Equipamentos Instalagao
Icabos/eletrodutos/caixas e quadros
Instalagdes hidraulicas - colunas de
agua fria, colunas de agua quente, Integridade e
tubos de queda de esgoto. estanqueidade
Instalagdes de gas - colunas de gas.
Instalagdes hidraulicas e gas
coletores/ramais/loucas/caixas de
descarga/bancadas/metais Equipamentos Instalagéo
sanitarios/sifoes/ligacdes flexiveis/
valvulas/registros/ralos/tanques
Impermeabilizagéo Estanqueidade
Empenamento
Esquadrias de madeira Descolamento
Fixacao
Fixacao
Esquadrias de ago
Oxidacao
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Sistemas, elementos,

Prazos de garantia recomendados

componentes e instalagoes
P ¢ 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
Partes moveis
(inclusive Perfis de
Borrachas, .
recolhedores de aluminio,
palhetas escovas, fixadores e
Esquadrias de aluminio e de PVC ’ articulagoes, )
motores e revestimentos em
. fechos e )
conjuntos painel de
o roldanas .
elétricos de aluminio
acionamento)
Funcionamento
Fechaduras e ferragens em geral
Acabamento
Revestimentos de paredes, pisos Estanqueidade |Ma aderéncia do
e tetos internos e externos em Fissuras de fachadas e |revestimento e
argamassal/gesso liso/ componentes pisos em areas |dos componentes
de gesso para drywall molhadas do sistema
Revestimentos | Estanqueidade
Revestimentos de paredes, pisos e soltos, gretados, |de fachadas e
tetos em azulejo/ceramica/pastilnas desgaste pisos em areas
excessivo molhadas
: , Revestimentos | Estanqueidade
Revestimentos de paredes, pisos
) soltos, gretados, | de fachadas e
e teto em pedras naturais . .
. . desgaste pisos em &reas
(marmore, granito e outros) .
excessivo molhadas
Empenamento,
Pisos de madeira - tacos, assoalhos |trincas na
e decks madeira e
destacamento
Destacamentos, :
L , . Estanqueidade
Piso cimentado, piso acabado em fissuras, )
. de pisos em
concreto, contrapiso desgaste .
. areas molhadas
eXcessivo
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Sistemas, elementos,
componentes e instalagoes

Prazos de garantia recomendados

1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
Revestimentos especiais (formica, Aderéncia
plasticos, téxteis, pisos elevados,
materiais compostos de aluminio)
Fissuras por
acomodagao dos
Forros de gesso elementos
estruturais e de
vedacao
Empenamento,
. trincas na
Forros de madeira .
madeira e
destacamento
Empolamento,
descascamento,
. . esfarelamento,
Pintura/verniz (interna/externa) ~
alteracéo de cor
ou deterioracédo
de acabamento
Selantes, componentes de juntas A
: Aderéncia
e rejuntamentos
Vidros Fixacao

NOTA Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, tais como riscos, lascas, trincas em
vidros, etc., sejam explicitadas no termo de entrega.
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6.7. CONDIGOES DA GARANTIA

Sao condicoes para efetivagao e validade das garantias que:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

seja feita solicitacdo diretamente ao setor de Assisténcia Técnica da Construtora e/ou
Incorporadora, através de documento formal entregue em sua sede, ou através de carta
registrada;

os defeitos apontados nao tenham sido causados por ma utilizagdo ou manutengao
deficiente ou incorreta do imével, direta ou indiretamente, por alteragées ou modificagoes
feitas pelo Promissario Comprador em sua unidade ou, também direta ou indiretamente,
por alteragées ou modificacdes feitas pelo Condominio em areas comuns, por desgaste
natural dos materiais, por acidentes de qualquer natureza ou por prolongado desuso;

seja comprovado documentalmente que o imével foi mantido e conservado
adequadamente, conforme instrugdes contidas no MANUAL DE USO, OPERAGAO,
MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA;

o imdvel ndo seja mantido fechado por longos periodos, sem o devido arejamento, limpeza
e lubrificagdes, entendido por “longo periodo” todo aquele igual ou superior a 90 (noventa)
dias;

nao tenham sido feitas reformas ou modificagées por terceiros no imével, alterando suas
caracteristicas;

tenha sido feita a vistoria do imovel, antes do recebimento da unidade;

seja admitido o acesso do pessoal da Assisténcia Técnica ao imdvel, em horario normal de
trabalho, de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 12:00 horas e/ou das 13:00 as 17:00 horas;

a validade da garantia ainda esteja em vigor;

nao exista qualquer inadimplemento referente a unidade imobiliaria para com a Construtora
elou Incorporadora.

6.8. EXCEGOES DA GARANTIA

6.8.1 Correrao por conta exclusiva do Proprietario as despesas referentes a execugao dos itens de
manutencdo e conservagao normais do imovel, descritos ao longo deste MANUAL DE USO,
OPERA(}AO, MANUTEN(}AO E ASSISTENCIA TECNICA, a exemplo dos abaixo descritos, os quais
serao por ele providenciados:

* Limpeza e desobstrugao de sifoes, ralos e caixas sifonadas;

* Regulagens periédicas de descargas (caixas);

* Reaperto de conexdes elétricas;

* Lubrificagao de pegas moéveis tais como rodizios, dobradigas e fechaduras;
* Limpeza de trilhos de janelas;

* Repintura periédica de pegas de ferro;

* Repintura de fachadas;

* Repintura periddica de paredes, forros e portas, aduelas, alisares e rodapés;
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Revisao e reposigao periddica de rejuntamentos de ceramicas, pastilhas, marmores e
granitos (inclusive em fachadas);

Revisao e reposi¢ao periodica das juntas de dilatagao (inclusive em fachada);
Enceramento periédico em pegas de madeira, marmore e granito;

Revisao de telhados;

Recarga de extintores de incéndio;

Manutengao de equipamentos elétricos;

Lavagens e limpezas.

6.8.2 Os materiais e pegas que sofram desgaste natural ou acidental, em fungao de seu uso normal,
deverao ser periodicamente substituidos pelo usuario e as suas expensas, conforme orientagoes
contidas neste MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA, sendo
considerados materiais e pegas sujeitos a desgaste natural:

Vedantes de torneiras e registros;

Engates hidraulicos (rabichos, tubos de ligagao);
Disjuntores, tomadas e interruptores;

Pecas metalicas expostas a ambientes agressivos;
Pecas moéveis (dobradigas, fechaduras, etc.);
Reparos de descargas (caixas de descarga);
Rejuntes de revestimentos ceramicos;
Mastiques e selantes (tipo silicone);

Motores elétricos;

Bombas de recalque e valvulas;

Rodizios de esquadrias de correr.

6.8.3 Nao se enquadram nos itens de garantia os servigos ou materiais listados abaixo, bem assim
outros materiais, acessorios elou equipamentos com garantias préprias fornecidas pelos
respectivos fabricantes e/ou fornecedores, sendo certo que eventuais reclamagdes deverao ser
dirigidas diretamente a estes:

Elevadores;

Grupos geradores;

Esquadrias de aluminio;

Alarmes, Interfones, Central Telefonica e Motores de Portao;
Aparelhos de ar condicionado;

Aquecedores de agua;

Eletrodomésticos;

Moéveis;

Equipamentos de ginastical/jogos;

Bombas de recalque e bombas da piscina.

6.8.4 Também ndo se enquadram nos itens de garantia os materiais, acessdrios e/ou
equipamentos entregues em perfeito estado, vistoriados no ato da entrega e que podem se
estragar com o mau uso, tais como:

Vidros e espelhos;
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* Lougas sanitarias;

* Metais sanitarios;

* Fechaduras;

* Revestimentos ceramicos;

* Forros de gesso;

* Objetos de adorno e decoracgao;

* Pegas de granito, tais como bancadas, soleiras, peitoris e filetes.

6.8.5 Também estao excluidos dos itens de garantia, os materiais que, pela prépria natureza, nao
sao garantidos pelos fabricantes, pois sua duragao depende de fatores externos, tais como:

* Lampadas;

* Reatores;

* Transformadores;

* Motores elétricos;

* Componentes eletro-eletronicos.

6.8.6 A garantia restringe-se, ainda, aos componentes originais do imével, nao cobrindo quaisquer
outras repercussoes, mesmo que decorrentes de avarias ou defeitos do imével, tais como:

* Papel de parede;

* Painéis decorativos;

* Armarios embutidos e quaisquer outros moveis;

* Eletrodomésticos/luminarias;

* Automoveis;

* Sancas e rebaixos em gesso, executados diretamente pelo Proprietario;
* Cortinas, persianas, ou outros materiais e/ou equipamentos similares.

6.9. DA SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

A Construtora e/ou Incorporadora obriga-se a prestar, dentro dos prazos de garantia estabelecidos, o
servico de assisténcia técnica, reparando, sem 6nus para o Proprietario, os defeitos verificados, desde que
ele comprove documentalmente ter atendido a todas as prescri¢des constantes neste MANUAL DE USO,
OPERACAO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA. Cabera ao Proprietario solicitar, formalmente, a
visita de representante da Construtora e/ou Incorporadora, sempre que os defeitos se enquadrarem dentre
aqueles integrantes da garantia. Constatando-se, na visita de avaliagéo dos servigos solicitados, que 0s
defeitos ndo estdo enquadrados nas condigdes da garantia, ou que néo foi comprovado o atendimento de
todas as prescriges constantes no presente MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENCAO E
ASSISTENCIA TECNICA, ndo sera procedida a execucdo de qualquer servico.

A solicitagdo de assisténcia técnica devera observar as seguintes prescricdes:

6.9.1.Cada solicitacdo de Assisténcia Técnica gera uma ordem de vistoria. No prazo de até 5
(cinco) dias uteis (excluindo-se sabados, domingos e feriados), sera realizada uma inspegéo
no imével para averiguar as causas do defeito reclamado.

6.9.2.Admitida a procedéncia da solicitagdo, sera programada a execugao do reparo, em um prazo
compativel com a natureza e complexidade do servico, do que sera informado ao
Proprietario Comprador, sendo certo que: a) os servigos serdo executados com materiais
iguais aos originais; b) na ocorréncia de falta no mercado do mesmo material, utilizar-se-a
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um similar de caracteristicas e qualidade semelhantes; e c) serdo admissiveis possiveis
variagdes decorrentes da natureza do material, ou seja, diferenga de tonalidade ou textura
em elementos de origem mineral ou vegetal, tais como: madeiras, pedras naturais,
marmores, granitos, ceramicas, azulejos, etc.

6.9.3.N&o admitida a procedéncia da solicitacdo, o Proprietério sera informado dos motivos pelos
quais néo sera executado o servigo solicitado.

6.9.4.Em ambas as hipoteses descritas nos dois itens anteriores (6.9.2. e 6.9.3.), o Proprietario
assinara o formulario de solicitagdo de Assisténcia Técnica gerado.

6.9.5.0 Proprietério é responsavel pela guarda dos seus pertences, ndo podendo cobrar da
Construtora e/ou Incorporadora indenizag6es por objetos eventualmente extraviados dentro
do seu préprio imovel.

6.9.6.Se o Proprietario, apds o recebimento da sua unidade, nela proceder a qualquer alteragéo,
nao tera direito a qualquer garantia, seja ela contratual, seja ela legal, se a reclamagéo
estiver relacionada, ainda que indiretamente, a referida modificagéo.

6.9.7.Em nenhuma hipédtese, a Construtora e/ou Incorporadora respondera por vicios ou defeitos
apresentados ou verificados em componentes ou em equipamentos para 0s quais 0S
respectivos fabricantes concedam garantia contratual ou devam observar garantia legal, a
exemplo de elevadores, aquecedores, geradores, aparelhos eletronicos, etc., devendo o
Proprietario, nestes casos, apresentar suas reclamagdes e pretensdes, sempre, direta e
exclusivamente aos fabricantes.

6.10. EXTINGAO E PERDA DAS GARANTIAS

A extin¢do da garantia ocorrera, automaticamente, com o advento dos prazos respectivos, indicados no
ltem 6.6 deste MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA.

Havera, por outro lado, perda das garantias, antes do advento dos prazos indicados no ltem 6.6 deste
MANUAL DE USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA:

Se nao forem observadas, na sua integra, as disposigdes que constam nesse MANUAL DE USO,
OPERACAO, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA, na norma ABNT NBR 5674:2012, na
Lei 5907/2001 e no Decreto 13.251, ambos do Municipio de Salvador/BA, estando o imdvel
habitado ou n&o;

Sempre que se configurar mudanca de destinagdo do imével;

Se, nos termos do artigo 393 do Cédigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou de forga maior,
que impossibilite a manutengdo da garantia concedida;

Se forem realizadas obras, benfeitorias ou modificacdes no imdvel ou descaracterizagdes dos
sistemas, com fornecimento de materiais e servigos pelo proprio Usuario ou terceiros;

Se houver danos ou defeitos resultantes da ma utilizagao do imével ou de seus equipamentos ou
por ndo serem respeitados os limites admissiveis de sobrecarga nas instalagdes e estruturas,
configurando-se como mau uso, dentre outros, a exposi¢do do imovel ou de suas partes a
carregamentos descabidos, temperaturas elevadas, exposi¢do a substéncias acidas e outros
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produtos quimicos, danos aos elementos ou instalagdes confluentes com aqueles reformados,
entre outros;

e Se o Proprietario ndo permitir o acesso do profissional destacado pela Construtora e/ou
Incorporadora nas dependéncias de sua unidade ou areas comuns, para realizagdo das vistorias
técnicas;

e Se, nas vistorias técnicas, forem identificadas irregularidades e as devidas providéncias sugeridas
néo forem tomadas por parte do Proprietario ou do Condominio;

e Se terceiros vierem a interferir naquilo que foi executado pela Construtora/lncorporadora, tais
como servigos de reparos, consertos, substituicdo ou outros;

e Se forem realizadas quaisquer perfuragdes no sistema de fachadas, mesmo que sejam para
fixacdo de redes de protegéo, toldos, fechamentos de varandas, nos pisos do empreendimento,
dentre outros;

e Se ndo forem comprovadas a realizacdo de todas as manutengdes pertinentes.

L~

IMPORTANTE:

Demais fatores que possam acarretar a perda de garantia estao descritos nas
orientacoes de uso e manutenc¢ao do imadvel para os sistemas especificos, item 8 do
presente MANUAL DE USO, OPERACAO, MANUTENGCAO E ASSISTENCIA TECNICA.

7. DISPOSIGOES INICIAIS PARA O CORRETO USO DA EDIFICAGAO

Este capitulo tem como principal objetivo fornecer informagdes e recomendagdes basicas para o
adequado uso, operagé@o e manutengado do imovel, para que seu desempenho seja garantido ao longo de
sua vida util.

7.1. PEDIDOS DE LIGAGOES INDIVIDUAIS

Tao logo receba as chaves de sua unidade, providencie, junto as Concessionarias respectivas, os pedidos
de ligagbes locais individuais de telefone, luz e gas, pois elas demandam certo tempo para serem
executadas.

7.1.1.Ligagao de Agua e Esgoto

Os pontos de abastecimento de agua do seu imovel ja estdo interligados as instalagdes do prédio, assim
como sua rede de esgoto. Por isto, ndo sera necessaria nenhuma solicitagdo a Concessionaria de agua e
esgoto. Entretanto cabe ao Condominio providenciar junto & Concessionaria a substitui¢do da razéo social
do consumidor, uma vez que o empreendimento esta sendo entregue com a ligagdo em nome da
Incorporadora.

7.1.2. Ligacao de Energia Elétrica
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Foram instalados no Armario de Medidores, localizados nos andares 1°, 7°, 12°, 17° e Garagem G1 os
quadros para medidores individuais de consumo, que contém cabos interligando a rede publica ao seu
respectivo quadro de distribui¢do do imdvel. Para solicitar a ligagao de energia elétrica do seu imovel e os
medidores, contate o servico de atendimento da Coelba em um dos postos de atendimento ao
consumidor, informando o numero do expediente do empreendimento (9101076243) através do telefone
4003-0123.

7.1.3.Ligagao de Gas

Foram instalados nos andares, quadros para as instalagdes dos medidores individuais de consumo, que
contém tubulag&o interligando a central de gas do prédio ao seu respectivo imével. Para solicitar a ligagéo
do gas do seu imdvel, contate o servigo de atendimento da Concessionaria de Gas, contratada pelo
Condominio. A Concessionaria cobrara diretamente ao Usudrio o custo desta ligagao. E necessario que o
fogéo e 0 aquecedor a gas ja estejam instalados na unidade.

7.1.4.Ligagao de Linha Telefonica Fixa
Para solicitar sua conexao telefonica fixa, ligue para a Concessionaria de sua escolha.
7.1.5.Ligagao de Antena Coletiva (Aberta)/TV por Assinatura

O Condominio devera contratar a instalagéo dos Sistemas de Antena Coletiva (Aberta/TV por Assinatura).
A interligagao de cada unidade ao Sistema Condominial devera ser solicitada a empresa prestadora do
servigo, de acordo com a orientagdo do Condominio. A Prestadora de Servigo cobrara diretamente ao
Usuario o custo desta interligagéo.

7.2. MODIFICAGOES, DECORAGAO E REFORMAS NO IMOVEL

Quaisquer modificagdes futuras na arquitetura do prédio, sejam nas partes comuns, sejam nas unidades
autébnomas, s6 poderdo ser realizadas se aprovadas pelos 6rgaos publicos competentes, com anuéncia
dos autores dos projetos arquiteténico, estrutural e de instalagdes, e executadas de acordo com as
normas técnicas brasileiras da ABNT, especialmente a ABNT NBR 16280:2015, atendidas ainda as
regulamentagbes do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia Seccional Bahia (CREA-BA),
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU/BA), bem como Resolugdes do CONFEA para obras dessa
natureza. Essas informagbes deverdo constar expressamente de qualquer instrumento ou contrato de
venda, alienag&o, locagéo, comodato ou cessdo da ocupagéo do imovel a terceiros, a qualquer titulo.

Caso seja executada alguma reforma no seu imével, respeitando as disposi¢des acima transcritas, tome
os seguintes cuidados:

a) Em face do imovel ter sido construido a partir de projetos elaborados por empresas
especializadas, obedecendo a Legislagdo Brasileira de Normas Técnicas, a Construtora e/ou
Incorporadora ndo assume responsabilidade sobre reformas com mudangas de layouts,
acabamentos, instalagdes e outros, sendo que tais alteragdes acarretam a perda da garantia para
todos os sistemas modificados e também para aqueles nos quais as mudangas afetarem
indiretamente;

b) Alteracbes das caracteristicas originais do imével podem afetar o seu desempenho estrutural,
térmico, acustico, etc., bem como nas unidades vizinhas, demais areas comuns e desempenho
dos sistemas do edificio e, portanto, devem ser feitas sob orientagdo de profissionais/empresas
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qualificadas para tal, de acordo com a ABNT NBR 16280:2015, e o Condominio devera ser
comunicado antecipadamente;

c) Consulte sempre pessoal técnico para avaliar as implicagdes nas condigdes de estabilidade,
seguranga, salubridade e conforto, decorrentes de quaisquer modificagdes a serem efetuadas;

d) Cortes de vigas, pilares ou lajes, mesmo que superficiais, bem como a retirada ou introdugéo de
novas paredes, prejudicam a solidez, a seguranca e/ou a durabilidade da edificagdo e ndo podem
ser realizados sem a consulta ao autor do projeto. A estrutura e as paredes ndo podem ser
sobrecarregadas além dos limites de utilizagdo previstos no projeto estrutural, pois sobrecargas
podem gerar fissuras e outros danos a estrutura, paredes, pisos, caixilhos e outros;

e) A execucdo de quaisquer servicos nas unidades autbnomas, bem como nas areas comuns,
devera respeitar integralmente as disposigdes da Convengdo do Condominio e do Regimento
Interno no tocante aos horarios em que poderéo ser executados, na limitagdo de ruidos, na forma
de retirada de entulho, na forma de acesso de terceiros ao Condominio, dentre outros;

f) Nainstalagdo de armarios sob as bancadas de lavatdrios e cozinha, deve-se tomar muito cuidado
para que os sifdes, ligagdes flexiveis, registros e outros dispositivos das instalagdes
hidrossanitarias, elétricas ou de gas nédo sofram danos, pois as jungbes poderdo apresentar
vazamentos. Na hipdtese da necessidade de retirada dos sifées e/ou engates para instalagdo dos
armarios, eles deverao ser recolocados por profissional habilitado.

A montagem de armarios requer um cuidado muito especial no que se refere a execugéo das furagdes e a
escolha dos acessorios de fixagao. Para fixagdo de prateleiras, quadros e outros, devem ser utilizados
parafusos com buchas de nailon, a serem introduzidas em furos previamente executados nas alvenarias.
No caso de blocos vazados, blocos em concreto leve, drywall ou situagdes similares devem ser
empregados acessorios de fixagcdo especiais. Todos os dispositivos devem ser dimensionados
adequadamente em funcéo do peso do elemento a ser fixado. E imprescindivel que, antes da execucdo
de qualquer furo para fixagdo dos armérios, quadros, prateleiras, etc., o Proprietéario consulte e/ou fornega
ao instalador (montador) os desenhos com o cadastramento de todas as tubulagées hidraulicas embutidas
nas paredes.

E absolutamente vedada a execugéo de reformas ou quaisquer modificacdes em elementos da fachada do
imével (varandas, janelas, etc.). Para modificagdes e reformas nas areas comuns (guarita, piscina, etc.) é
necessaria aprovacdo em Assembleia do Condominio. Nestas situagdes deverdo ser atendidos os
requisitos previstos na ABNT NBR 16280:2015.

7.3. SERVIGOS DE MUDANGA E TRANSPORTE DE MOVEIS

Por ocasido da mudancga para o seu imovel, & aconselhavel que se faga um planejamento, respeitando-se
0 Regulamento Interno e a Convengédo do Condominio, bem assim prevendo a forma de transporte dos
moveis, levando-se em consideragao as dimensdes dos elevadores, escadarias, rampas e 0s vaos livres
das portas.

7.4. AQUISIGAO E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS

A instalacéo elétrica de seu imdvel e/ou areas comuns é dividida em varios circuitos. Cada um tem um
limite determinado de carga em projeto, o que devera ser conhecido para a verificagdo de quais aparelhos
eletrodomésticos poderéo ser neles ligados.

42



O Quadro de Distribuicdo da unidade, bem como das dependéncias das areas comuns, estad sendo
entregue com a identificagao dos circuitos de iluminagao e tomadas.

Ao adquirir qualquer aparelho verifique primeiramente a compatibilidade elétrica do equipamento,
respeitando a sua tens&o e limitando a sua poténcia a dimensionada em projeto para cada circuito.

Na instalagdo de luminarias solicite ao profissional habilitado que esteja atento ao perfeito isolamento dos
fios e cabos elétricos.

7.5. USO RACIONAL DE AGUA E ENERGIA - DESTINAGAO DO LIXO

E importante que o Condominio esteja atento para os aspectos ambientais e promova a conscientizagdo
dos moradores e funcionarios para que colaborem em agdes que tragam beneficios, tais como:

Uso racional da agua

o Verifique mensalmente as contas, para analisar 0 consumo de &gua e checar a existéncia
de vazamentos; em caso de oscilagdes no consumo de &gua, chamar o responsavel pela
gestdo da manutencdo do Condominio para inspecdo (esta pratica também pode ser
adotada para o uso de gas);

¢ Oriente os moradores e a equipe de manutengao local no uso adequado da agua, evitando
0 desperdicio, como por exemplo, ao limpar pisos néo utilizar jatos de &gua para direcionar
as sujidades para os ralos.

Uso racional da energia

e Procure estabelecer o uso adequado de energia, desligando quando possivel, os pontos de
iluminacdo e equipamentos; lembre-se, contudo, de néo criar restricdes a opera¢do dos
equipamentos que permitem o funcionamento do edificio (bombas, alarmes, etc.);

e Para evitar fuga de corrente elétrica, realize as manutengdes sugeridas, tais como: rever
estado de isolamento das emendas de fios, reapertar as conexdes do Quadro de
Distribui¢do e as conexdes de tomadas, interruptores e pontos de luz, verificar o estado dos
contatos elétricos substituindo pegas que apresentam desgaste;

¢ Instale equipamentos e eletrodomésticos que possuam selo de “conservagao de energia”,
pois estes consomem menos energia; preferencialmente, utilize lampadas que tém menor
consumo e maior durabilidade.

Coleta seletiva de lixo

e Procure implantar um programa de coleta seletiva no edificio e destine os materiais
coletados a instituicdes que possam recicla-los ou reutiliza-los.

7.6. SEGURANCA PATRIMONIAL
o Estabelecer critérios de acesso para visitantes, fornecedores, representantes de 6rgaos

oficiais e das Concessionarias;

o Contratar seguro obrigatério de toda a edificagdo contra risco de incéndio ou
destruicao, total ou parcial, sendo aconselhavel que cada usuario proceda da mesma
forma em relagao aos bens moveis existentes em sua unidade.

e Garantir a utilizagdo adequada dos ambientes para os fins que foram destinados, evitando
utiliza-los para o armazenamento de materiais inflaméveis e outros néo autorizados;

e Garantir a utilizagdo adequada dos equipamentos para os fins que foram projetados.
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7.7. SEGURANGA E SAUDE NO TRABALHO

Também é obrigatério o cumprimento das normas de seguranga e saude dos trabalhadores, estabelecidas
pelo Ministério do Trabalho e pela legislagdo pertinente. Dentre as normas existentes atualmente, algumas
que possuem ampla implicagdo nos edificios sao:

¢ A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho NR 7, que obriga a realizagao do Programa
de Controle Medico de Saude Ocupacional - PCMSO;

¢ A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho NR 9, que obriga, em todo Condominio, a
realizacdo do PPRA (Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais), visando minimizar
eventuais riscos nos locais de trabalho;

e A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho NR 10, que diz respeito a seguranga em
instalacbes e servicos em eletricidade, estabelece os requisitos e condigbes minimas,
objetivando a implementacdo de medidas de controle e sistemas preventivos, para garantir a
seguranga e a saude dos trabalhadores que, direta ou indiretamente, interajam em instalagdes
elétricas e servigos com eletricidade;

e A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho NR 18, referente as condigbes e meio
ambiente do trabalho na industria da construgdo, que deve ser considerada pelo Condominio em
relacdo aos riscos a que os funcionarios préprios e de empresas especializadas poderéo estar
expostos ao exercer suas atividades. No caso de acidentes de trabalho, o Sindico é
responsabilizado;

¢ A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho NR 35, referente a trabalho em altura, que
deve ser considerada pelo Condominio em relagdo aos riscos a que os funcionarios proprios e
de empresas especializadas poderdo estar expostos ao exercer suas atividades. No caso de
acidentes de trabalho, o Sindico é responsabilizado.

Portanto, séo de extrema importancia os cuidados com a seguranga do trabalho. As demais normas
também devem ser analisadas e atendidas em sua totalidade.

8 DESCRICAO, CUIDADOS DE USO E MANUTENGAO

Assim como o consumidor brasileiro ja se acostumou a utilizar e manter automéveis, eletrodomésticos e
outros bens, de acordo com a normalizacdo técnica e as recomendagdes dos respectivos fabricantes, o
imovel também necessita de cuidados durante toda sua vida Util. Ao contrario do pensamento de muitos,
concreto, alvenarias, agco e outros materiais ndo sdo eternos, podendo, entretanto, atingir idades
avancgadas, caso recebam manutengéo apropriada.

Abaixo, seguem informagdes basicas e necessarias para que vocé possa utilizar seu imével de forma
correta, garantindo o desempenho e estendendo ao méaximo sua vida util, onde foram descritos de forma
genérica os principais sistemas que o comp8em, por meio das informagdes e orientagdes a seguir:

e Descricao construtiva do sistema;
¢ Orientacao quanto aos cuidados de uso;

e Procedimentos de manutencdo preventiva, especificando o tipo de profissional que devera
realizar o servigo.
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8.1. FUNDAGOES

DESCRIGAO DOS SISTEMAS

E o sistema construtivo, constituido de pegas estruturais embutidas no terreno da obra e previamente
projetadas, com o objetivo de suportar as cargas geradas pela estrutura de uma edificagao, transmitindo-
as ao solo.

A fundacdo deste edificio é dos tipos Estaca Metalica (Torre e Periferia) e Tubuldo (Periferia),
convenientemente dimensionada para suportar as cargas transmitidas pela estrutura. Inicialmente
estudos geotécnicos foram realizados visando garantir a tomada de decisdo quanto a solugdo de
fundacdo mais adequada, considerando caracteristicas do subsolo, bem como possiveis interferéncias no
local, com o objetivo de evitar danos as edificagbes existentes.

Tipos de Fundagdes adotadas:

Estaca Metalica:

Elemento estrutural produzido industrialmente,
podendo ser constituido por perfis laminados ou
soldados, simples ou multiplos, tubos de chapa
dobrada ou calandrada, tubos e trilhos ferroviarios,
cravados contra o solo com uso de bate-estacas.

Tubulao:

Elemento de fundacdo profunda, escavado
manualmente no terreno, constituida de um pogo,
preenchido com concreto armado.

Execugao de Tubulao

CUIDADOS NO USO

¢ Né&o podem ser realizadas escavagdes proximas as fundagdes para ndo desestabiliza-las.

MANUTENGAO PREVENTIVA
Né&o aplicavel. Ndo requer nenhuma manutengéo preventiva especifica.

45




8.2. CONTENGOES

DESCRIGAO DO SISTEMA

E o sistema construtivo, constituido de pecas estruturais previamente projetadas, com o objetivo de
suportar o empuxo do terreno em fungdo da diferenga de nivel ocasionada pela implantagdo da
edificagéo.

Tipos de Contengdes adotadas:

Cortina de Concreto Incorporada a Estrutura:

Parede estrutural em concreto armado, interligada a
estrutura da obra, cuja fungéo é conter o macico de
terra contra o qual foi posicionada.

Cortina de Concreto Incorporada a Estrutura

Estacas Justapostas em Concreto Armado AP Ll

Estrutura constituida por linha de estacas
sucessivas em concreto armado moldadas in loco e
escavadas por processo rotativo e solidarizadas por
viga de coroamento em concreto aramado.

Execugéo Estacas Justapostas

CUIDADOS NO USO

¢ Nao remover solo na proximidade das contengbes executadas no empreendimento;
o Nao realizar perfuragdes, ou demoli¢des parciais ou totais da contengéo;
¢ Nao fixar ou pendurar armarios ou estruturas nas contengdes;

e Para limpeza de elementos da contencdo, ou de componentes adjacentes nunca devem ser
utilizados produtos acidos, ja que a substancia acida, se utilizada, pode provocar desagregagao
do concreto e corrosdo de armaduras.

IMPORTANTE:

N3o remover solo na proximidade das contengdes executadas no empreendimento ou
realizar perfuragées, demoli¢cGes parciais ou totais da contengao.
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Equipe de

Mensalmente Verificar a funcionalidade dos Sistemas de Drenagem. ~
manuteng&o local

Realizar a limpeza dos Sistemas de Drenagem das Equipe de

Semestralmente ~ ~
contengdes. manuteng&o local

Verificar a integridade estrutural da contencdo: eventual
presenca de fissuras, formagao de fungos, desagregacoes,
Anualmente manchas de ferrugem no concreto e outros e realizar as
manutengdes  necessarias  através de  empresa
especializada.

Equipe de
manuteng&o local

8.3. SISTEMAS ESTRUTURAIS

DESCRIGAO DO SISTEMA
Componentes da edificagdo que visam garantir a estabilidade e seguranga da construgéo.
Estrutura em Concreto Armado:

A estrutura do edificio, projetada e executada de acordo com as normas técnicas brasileiras vigentes, é
constituida por pilares, paredes, vigas e lajes em concreto armado, concreto protendido, ou perfis
metalicos. Durante a execugdo da obra, os materiais que integram a estrutura foram submetidos aos
controles tecnoldgicos previstos em norma.

Para sua orientacdo foi entregue pela Incorporadora ao Condominio, arquivos digitais dos projetos da
Obra.

Sobrecargas previstas para a estrutura:
e Garagens: 300 Kgf/m?;
e Playground: 300 Kgf/m?
e Pavimento Tipo: 150 Kgf/m?
e Cobertura: 150 Kgf/m?.
OBSERVAGAO:

Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimento das paredes séo de naturezas diversas,
possuindo diferentes propriedades térmicas e elasticas. Assim sendo, diante de variagbes bruscas da
temperatura, da acomodacao natural da estrutura causada pela ocupacgéo gradativa do edificio, estrutura,
vedacdes e acabamentos podem se comportar de forma diferente, 0 que pode acarretar o eventual
aparecimento de microfissuras localizadas no revestimento das paredes, fato este que ndo compromete
de forma alguma a seguranga da edificacéo.

De acordo com as normas técnicas brasileiras, a ocorréncia de fissuras nos elementos estruturais &
considerada toleravel quando nédo excede o limite calculado ou ndo apresenta abertura da ordem de 0,2
mm a 0,4 mm, em fungéo direta da agressividade do ambiente, conforme tabela 13.4 da ABNT NBR
6118:2014 — Projeto de Estruturas de Concreto — Procedimento.
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CUIDADOS NO USO

NAO retirar, alterar segao ou efetuar furos de passagens de dutos ou tubulagdes em quaisquer
elementos estruturais para evitar danos a solidez e a seguranca da edificagao;

NAO sobrecarregar as estruturas e paredes da edificagio além dos limites de sobrecarga
previstos em projeto (vide acima, item Descricdo do Sistema), sob o risco de comprometer o
desempenho dos elementos estruturais e de vedagéo;

N&o armazenar sobre lajes, vigas e pilares, particularmente no caso de reformas, quantidade
consideravel de sacos de cimento, sacos de entulho, caixas de ceramica e outros que possam
causar sobrecarga na estrutura;

Fixacdo de pegas suspensas (armarios, prateleiras, lustres, etc.) deve ser feita com buchas de
nailon, chumbadores de expansdo ou outros dispositivos apropriados, em fun¢do das cargas
atuantes;

Peso excessivo e/ou fixagdes improprias podem redundar em acidentes;
Prevenir choques de automdveis e outros contra pilares e paredes;

Evitar umedecimento constante e ciclos de umedecimento e secagem dos elementos em
concreto armado ou protendido e perfis metalicos;

N&o expor os elementos em concreto armado ou protendido a substéncias acidas, dleos e
graxas;

Limpeza de elementos da estrutura, ou de componentes adjacentes como pisos,
envidragamentos e outros, nunca devem ser realizados com produtos &cidos, j& que a substancia
acida utilizada na limpeza pode atingir a estrutura, vindo a provocar desagregagao do concreto e
corrosdo de armaduras e perfis metalicos estruturais;

Nao permitir que animais urinem na base de pilares e outros elementos em concreto armado,
alvenaria estrutural e outros;

Nunca remover total ou parcialmente pilares, vigas e outros.

-~

IMPORTANTE:

N3o sobrecarregar as estruturas e paredes da edificagdo além dos limites de
sobrecarga previstos em projeto, sob o risco de comprometer o desempenho dos
elementos estruturais e de vedagao.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Anualmente

Verificar, no caso de concreto armado, a aparente
integridade das pegas, eventual presenca de fissuras, Equipe de

formagao de fungos, desagregagdes, manchas de ferrugem | manutengao local
no concreto e outros.

No caso de estruturas de concreto armado revestidas,
efetuar verificagdes indiretas que possam denotar mau
desempenho dos elementos estruturais (expansdes
localizadas de revestimentos, fissuras com forma de arco
em alvenarias, manchas de ferrugem, etc.) e realizar as
manutengdes  necessarias  através de  empresa
especializada.

Equipe de
manutengao local
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8.4. SISTEMAS DE VEDAGOES VERTICAIS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema composto de paredes constituidas por alvenarias de bloco, cortinas de concreto (contengdes) ou
drywall, que possuem a finalidade de vedagéo externa e/ou de compartimentagdo de cdmodos internos
da edificacdo, podendo conter tubulagdes embutidas das instalagbes hidraulicas, elétricas, de gas,
telefone, dados ou outras.

Parede em Alvenaria de Bloco Cerdmico:

Parede constituida de bloco ceramico e argamassa, em espessuras diversas.

Parede em Drywall:

Parede constituida por estrutura portante em perfis de ago galvanizado, forrada em placas de gesso
acartonado nas duas faces e com isolamento acustico interno.

OBSERVAGAO:

Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimento das paredes séo de naturezas diversas,
possuindo diferentes propriedades térmicas e elasticas. Assim sendo, diante de variagbes bruscas da
temperatura, da acomodacao natural da estrutura causada pela ocupagéo gradativa do edificio, estrutura,
vedacgOes e acabamentos podem se comportar de forma diferente, 0 que pode acarretar o eventual
aparecimento de microfissuras localizadas no revestimento das paredes, fato este que ndo compromete
de forma alguma a seguranga da edificacéo.

CUIDADOS NO USO

e NAO sobrecarregar as paredes além dos limites previstos em projeto, sob o risco de gerar
fissuras ou comprometimento dos elementos estruturais e de vedagdo, como, por exemplo, troca
de uso dos ambientes e colocag¢éo de ornamentos decorativos com carga excessiva;

e No caso de remog&o total ou parcial de paredes internas, verificar previamente nos projetos a
existéncia de instalagdes embutidas;

e Para a fixagdo de pegas suspensas, devem ser utilizados acessorios adequados ao tipo de
parede e dimensionados em fungdo das cargas a serem aplicadas na parede. Para a introdugéo
de acessorios de fixacdo nessas paredes, devem ser consultados os projetos fornecidos para
evitar perfuragdo de tubos. A fixagdo de pegas suspensas (armarios, prateleiras, etc.) deve ser
feita com buchas de nailon, chumbadores de expansdo ou outros dispositivos apropriados, em
funcdo das cargas atuantes e dos tipos de alvenaria;

o Para fixagcdo de aparelhos de TV nas paredes em drywall foram colocadas pecas de
madeira internas as paredes e drywall conforme croquis fornecidos no final deste Manual a
fim de identificar a localizagao do reforgo realizado. Os aparelhos de TV devem ser fixados
aos suportes fornecidos pelo fabricante da TV e estes as paredes com parafusos para madeira
compativeis com o peso do aparelho de TV, apenas nas pecgas de madeira, ndo sendo possivel
sua fixacdo na chapa de Gesso Acartonado;

e Para fixacdo dos aparelhos evaporadores split nas paredes em drywall deve-se localizar os
montantes metalicos existentes por tras das placas de Gesso Acartonado préximo ao ponto de
instalacdes do mesmo com o uso de um ima, e fixar os suportes fornecidos pelo fabricante do
aparelho split a estes com parafusos autobrocantes compativeis com o peso do aparelho;

o Evitar batidas fortes de portas que possam provocar destacamento de batentes e fissuras no
sistema, recomendando-se para este fim a utilizagao de prendedores de porta;

e Antes de efetuar um reparo numa parede, proteger previamente os elementos ao seu redor
(pisos, moveis, janelas, cubas e tampos de pia, lougas sanitarias, etc.);

e Ao fixar objetos, ou de qualquer forma perfurar paredes divisorias com unidades vizinhas, cuidado
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para ndo provocar danos na metade oposta da parede;

e A vedagdo do imdvel depende da integridade das paredes de fachada, que nédo deverdo, em
nenhuma hipotese, ser perfuradas, rasgadas (para passagem de instalagdes, execugdo de
nichos, etc.), ou sofrer impactos que possa provocar fissuragao, sob pena de causar infiltragdes
para o interior do imével e perda da garantia. A utilizacdo de redes de prote¢do, em fungéo da
perfuracdo da fachada para colocagé@o dos ganchos de fixagéo, pode provocar infiltragdes para o
interior do imével e causa a perda da Garantia contra infiltragdo em toda &rea préxima a
perfuragéo;

e NUNCA lavar paredes com agua corrente.

IMPORTANTE: \

Para a fixagao de pegas suspensas, devem ser utilizados acessorios adequados ao
tipo de parede e dimensionados em funcao das cargas a serem aplicadas na
parede. Para a introdugao de acessorios de fixagao nessas paredes, devem ser
consultados os projetos fornecidos, a fim de evitar perfuragao de tubos. A fixagao
de pegas suspensas (armarios, prateleiras, etc.) deve ser feita com buchas de
nailon, chumbadores de expansao ou outros dispositivos apropriados, em fungao
das cargas atuantes e dos tipos de alvenaria /

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar a integridade das paredes, identificando presenga
de fissuras e/ou destacamentos de revestimentos, além dos
limites toleraveis.

Equipe de
manutengao local

Anualmente Equipe de

Verificar a integridade da fixagao de pegas suspensas. manutencao local

Equipe de

Verificar a fixagdo de marcos de portas e janelas. -
manutengao local

8.5. REVESTIMENTO INTERNO EM PISOS E PAREDES

DESCRIGAO DO SISTEMA

Acabamento final que visa proporcionar prote¢éo das vedacgdes verticais e pavimentagdes, conferindo
efeito estético.

e Revestimento com argamassa e pintura ou textura;
e Revestimento com placas cerdmicas (ceramicas, porcelanatos, pastilhas, etc.);

e Revestimento com pedras naturais (marmores, granitos, etc.).
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CUIDADOS NO USO

¢ Nao provocar pancadas que marquem ou trinquem a superficie do revestimento;

e Deve-se evitar caminhar sobre 0s pisos com sapatos sujos de areia, terra, graxa, 6leo, tintas e
outros, 0 que podera provocar riscos € manchas no piso;

e Evitar batidas fortes de portas e janelas que possam provocar destacamento de batentes e dos
revestimentos;

e Sempre que possivel, utilizar capachos ou tapetes nas entradas para evitar o acumulo de
particulas solidas sobre 0 piso;

o Utilizar protetores de feltros e/ou mantas de borrachas nos pés dos moveis;

e A protecdo de pisos em méarmore ou granito deve ser feita com hidrofugantes ou ceras
apropriadas, apos correta limpeza e secagem do piso. O emprego de verniz tornara o piso muito
liso, sendo por isso mesmo contraindicado;

e Na tentativa de remover manchas de gordura ou outras, molhar bastante o piso com
antecedéncia e promover escovagdo com agua morna e detergente neutro. Persistindo a
mancha, recorrer a empresa especializada em limpeza de pedras;

e Nao utilizar produtos quimicos na limpeza, principalmente produtos acidos ou causticos;

e Nas areas internas, evitar exposicdo prolongada ao sol, utilizando cortinas nas janelas e
aberturas; com o tempo, a tinta fica naturalmente queimada, por reagdes préprias da incidéncia
de luz; assim sendo, é aconselhavel que ndo se fagam retoques em pontos isolados; quando
necessario, pinte toda a parede;

e Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor ou mofo. Umidade e calor
provocam mofo, portanto, mantenha o imével bem ventilado. Caso o imdvel fique desabitado por
um longo periodo, aconselhamos manter as cortinas fechadas, para diminuir o calor interno
destas pecas, e manter os basculantes e portas dos banheiros abertos para areja-lo. A falta
destes cuidados pode deteriorar a pintura das paredes, tetos e forros;

e Em caso de contato com substancias que possam provocar manchas, limpar imediatamente. Em
geral, manchas superficiais podem ser removidas, com limpeza suave, com 0 uso de um pano
umedecido em agua morna e detergente neutro. O uso excessivo de forga, na limpeza de
paredes pintadas, causara desgaste da tinta, implicando na necessidade de repintura;

e Para limpeza de revestimentos de paredes deverdo ser observadas as recomendacgfes do
fabricante do material utilizado para limpeza, com relagdo a métodos e procedimentos de
limpeza;

e Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies, pois podem acarretar danos, manchas ou
trincas;

e Antes de perfurar qualquer pega, verificar a existéncia de tubulagdes embutidas e/ou camadas
impermeabilizantes, a fim de evitar perfuragdes acidentais; verificando as plantas com locagao
dos tubos, no final deste Manual;

e Na instalagdo de armérios em paredes de fachadas torna-se necesséria a utilizacdo de chapas
de isopor de pelo menos 10mm de espessura entre o fundo e/ou laterais do armario e a parede,
nas superficies voltadas para as areas externas, para evitar o aparecimento de mofo decorrente
da umidade do bolséo de ar quente existente entre o0 armario e a parede externa. Em nenhuma
hipdtese as paredes de fachada poderdo ser perfuradas, mesmo para colocacéo de buchas e
parafusos, principalmente as paredes que possuem impermeabilizagéo interna indicadas no final
deste Manual;

e Para fixacdo de moveis, acessorios ou equipamentos, utilizar parafusos e buchas apropriados e
durante sua instalagéo evitar impactos nos revestimentos, que possam causar danos ou prejuizo
ao desempenho do sistema;

e N&o utilizar maquina de alta pressdo de agua (lava-jato), vassouras de piagava, escovas com
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cerdas duras, pegas pontiagudas, esponjas ou palhas de ago, espatulas metélicas, objetos
cortantes ou perfurantes na limpeza de revestimentos, pois estes podem danificar o sistema de
revestimento;

Impactos de objetos podem provocar perfuragées, lascamentos e/ou fissuras nos revestimentos.
Cuidado no transporte de eletrodomésticos, moveis e materiais pesados: nao arrasta-los sobre o
piso;

Em caso de substituicdo dos revestimentos, utilizar somente componentes originais ou com
caracteristicas de desempenho comprovadamente equivalentes.

Limpeza das paredes revestidas com argamassa e pintura:

Em caso de manchas de gordura, limpar com agua e sab&o neutro imediatamente ou seguir as
recomendagdes técnicas para limpeza dos revestimentos, conforme orientacéo dos fabricantes;

A limpeza deve ser suave, com pano umedecido e detergente neutro. Escovas de cerdas e lava-
jato causarao desgaste da tinta, implicando na necessidade de repintura da parede;

Para limpeza de remog&o de poeira, manchas ou sujeiras, utilizar espanadores, flanelas secas ou
levemente umedecidas com agua e sab&o neutro. Tomar cuidado para ndo exercer pressao
demasiada na superficie.

Limpeza das paredes revestidas com placas cerdmicas e pedras naturais:

Devem ser realizadas com pano umedecido em agua e detergente neutro;

Em geral, algumas manchas superficiais podem ser removidas com produtos especificos, de
acordo com orientagéo do fabricante;

N&o lavar as paredes com agua corrente, pois podem provocar danos nas instalagdes elétricas,
portas e forros. As tampas dos quadros de luz e forga, interruptores e tomadas, visam proteger o
Usuario contra eventuais contatos nas partes energizadas, ndo evitando a entrada de agua e
consequentemente, um possivel curto-circuito;

Na limpeza, cuidar para que guarni¢des de portas, armarios embutidos e outros, ndo entrem em
contato com a umidade, pois esta ira danificar os componentes em madeira, laminados e outros.

IMPORTANTE: \

Na instalagdo de armarios em paredes de fachadas torna-se necessaria a
utilizacao de chapas de isopor de pelo menos 10mm de espessura entre o fundo
elou laterais do armario e a parede, nas superficies voltadas para as areas
externas, para evitar o aparecimento de mofo decorrente da umidade do bolsao
de ar quente existente entre o armario e a parede externa. Em nenhuma hipdtese
as paredes de fachada poderao ser perfuradas, mesmo para colocagao de buchas
e parafusos, principalmente as paredes que possuem impermeabilizagao interna

indicadas no final deste Manual; /
MANUTENGCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Equipe de

Semanalmente

Verificar o estado geral de limpeza e conservagéo. -
manutengao local

Verificar a integridade da pintura, eventual presenga de Equipe de
umidade e formagao de bolor nos tetos e/ou forros. manuteng&o local
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Semestralmente

Verificar a aderéncia e a integridade dos revestimentos
ceramicos e pedras naturais, bem como o desgaste do
rejuntamento e, caso seja necessario, realizar sua
recomposi¢cao e repor as pegas ceramicas soltas ou
faltantes.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Verificar formagdo de fungos no rejunte dos revestimentos
cerdmicos e pedras naturais, dentre outros e, caso seja
necessario, realizar os devidos reparos.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Revisar a pintura das areas secas e, se necessario, repinta-
las evitando o envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras, além de manter as
caracteristicas de desempenho do sistema.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Anualmente

Repintar, apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.

A cada 03 anos Empresa capacitada

OBS.: Na repintura proteger pisos, caixilhos, lustres e
outros.

OBSERVAGOES:

a) Durante a realizagdo dos servigos de manutencdo e reformas, proteger os pisos, evitando o
espalhamento de entulho, areia, argamassa e outros materiais que, transportados nas solas dos
sapatos, provocardo riscos e outras avarias no piso do comodo em servico e no piso dos
comodos adjacentes;

b) Utilizar sempre rejuntes industrializados (similares aos originais com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalentes) de boa procedéncia, constituidos por materiais
impermeabilizantes, fungicidas, aditivados com resinas acrilicas e adequados a distancia entre as
placas de revestimento, em atendimento a respectiva normalizagdo técnica ABNT NBR
14992:2003 - A.R. — Argamassa a base de cimento Portland para rejuntamento de placas
ceramicas — Requisitos e Métodos de Ensaio.

8.6. PAVIMENTAGAO EXTERNA

DESCRIGAO DO SISTEMA

Acabamento final que visa proporcionar prote¢éo das pavimentagdes, conferindo efeito estético.
e Pavimentagdo com placas ceramicas (ceramicas, porcelanatos, pastilhas, etc.);
e Pavimentagdo com pedras naturais (marmores, granitos, etc.);

e Grama sintética.

CUIDADOS NO USO
Pavimentagcido com placas cerdmicas / pedras naturais:

e Evitar atrito, riscos ou pancadas que marquem ou trinqguem a superficie da pavimentagéo.
Cuidado no transporte de eletrodomésticos, moveis e materiais pesados: ndo arrasta-los sobre o
piso;

e No caso de pisos externos, quando molhados, poderdo se tornar escorregadios, devendo,
portanto, serem eles acessados com cuidado;

e Deve-se evitar caminhar sobre 0s pisos com sapatos sujos de areia, terra, graxa, o6leo, tintas e
outros, 0 que podera provocar riscos € manchas no piso. Sempre que possivel, utilizar capachos
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ou tapetes nas entradas para evitar o acimulo de particulas sélidas sobre 0 piso;
Utilizar protetores nos pés dos moveis;

Em caso de contato com substancias que possam provocar manchas, limpar imediatamente. Na
tentativa de remover manchas de gordura ou outras, molhar bastante o piso com antecedéncia e
promover escovagao com agua morna e detergente neutro. Persistindo a mancha, recorrer a
empresa especializada em limpeza de pisos. Ndo utilizar produtos quimicos na limpeza,
principalmente produtos acidos ou causticos. O uso excessivo de forga causara desgaste do piso
el/ou do rejuntamento;

Em funcdo das camadas impermeabilizantes sob a pavimentagdo externa, ndo podem ser
realizadas perfuragdes na pavimentagéo, a fim de evitar infiltragdes;

N&o utilizar maquina de alta pressdo de agua (lava-jato), vassouras de piagava, escovas com
cerdas duras, pegas pontiagudas, esponjas ou palhas de ago, espatulas metélicas, objetos
cortantes ou perfurantes na limpeza de pavimentagdes, pois estes podem danificar o sistema;

Em caso de substituicdo das pavimentagOes, utilizar somente componentes originais ou com
caracteristicas de desempenho comprovadamente equivalentes.

®

Grama sintética:

e A limpeza deve ser suave, removendo manualmente ou com auxilio de uma vassoura folhas,
galhos e objetos. Quando necessério, lavar a grama sintética com um pouco de &gua ou, no caso
de manchas, utilizar também sab&o neutro;

¢ Nunca utilizar produtos quimicos ou abrasivos, estes podem danificar o acabamento ou provocar
alteragdes na cor da grama sintética;

e N&o utilizar maquinas de alta pressao de agua (lava-jato), pegas pontiagudas, esponjas ou palhas
de aco, espatulas metélicas, objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois estes podem
danificar o sistema.

— N

IMPORTANTE:

A adequada manutengao preventiva semestral do rejuntamento é fundamental para
o bom funcionamento do sistema de revestimento de pisos e paredes.
A durabilidade do rejuntamento depende da intensidade de utilizagdo do ambiente,

da forma e da agressividade dos materiais utilizados para limpeza. /
MANUTEN(}AO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Lavar com &gua e sabdo neutro além de verificar o estado
geral de conservagdo, verificando também a existéncia de
manchas esbranquigadas oriundas das juntas da
pavimentagcdo, que decorrem da reacdo natural da
argamassa cimenticia com a agua e o gas carb6nico do ar,
fato comum nos primeiros anos apds a execugdo da
Semanalmente | pavimentagdo. No caso de ocorréncia dessas manchas,
remové-las com uso de &gua, sab&o neutro e esponja
multiuso 3M ou similar.

Equipe de
manutengao local

Para grama sintética, verificar o estado geral de limpeza e
conservagao e remover manualmente ou com auxilio de
uma vassoura folhas, galhos e objetos.

Equipe de
manutengao local
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Equipe de

Mensalmente Lavar a grama sintética com agua corrente sem pressao. ~
manutengao local

Verificar a aderéncia e a integridade das pavimentagbes
ceramicas e pedras naturais, bem como o desgaste do Equipe de

rejuntamento e, caso seja necessario, realizar sua | manutengéo local /
recomposicao e repor as pegas ceramicas soltas ou | Empresa capacitada
Semestralmente | faltantes.

Verificar formagdo de fungos no rejunte e desgaste no
esmalte dos revestimentos ceramicos e pedras naturais,
dentre outros.

Equipe de
manutengao local

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagéo e
Acada02anos |juntas de movimentagdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

Empresa
especializada

OBSERVAGOES:

a) Durante a realizagdo dos servigos de manutengao e reformas, proteger os pisos, evitando o
espalhamento de entulho, areia, argamassa e outros materiais, que transportados nas solas
dos sapatos provocarao riscos € outras avarias no piso do cdmodo em servigo e no piso dos
comodos adjacentes;

b) Utilizar sempre rejuntes industrializados (similares aos originais com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalentes), de boa procedéncia, constituidos por
materiais impermeabilizantes, fungicidas, aditivados com resinas acrilicas e adequados a
distancia entre as placas de revestimento, em atendimento a respectiva normalizagao técnica
ABNT NBR 14992:2003 — A.R. — Argamassa a base de cimento Portland para rejuntamento
de placas ceramicas — Requisitos e Métodos de Ensaio.

8.7. REVESTIMENTO EXTERNO DE FACHADA

DESCRIGAO DO SISTEMA
Acabamento final que visa proporcionar protegéo das superficies e efeito estético.
¢ Revestimento com placas ceramicas, pastilhas de porcelana, pedras naturais, etc.

CUIDADOS NO USO

e Terragos e varandas sd@o considerados como parte das fachadas. Elas ndo podem sofrer
nenhuma modificagéo, a exemplo de forma, material de acabamento, cor ou textura, sem a prévia
aprovagao em assembleia do Condominio, bem como aprovagao do arquiteto autor do projeto;

e Nao pisar, nem utilizar como suporte para cargas de qualquer natureza, elementos que tenham
fungdo eminentemente decorativa, tais como sancas, molduras, capitéis, cornijas, dentre outros;

e O bom funcionamento do sistema do revestimento de fachada depende da adequada
manutengdo preventiva, que consiste em limpeza, revisdo dos rejuntamentos, selantes e
mastiques e repintura periddica.

Revestimento com placas ceramicas, pastilhas de porcelana, pedras naturais, etc:

e FEvitar impactos de objetos contundentes que possam provocar lascamentos e fissuras nos
revestimentos;

e N&o utilizar produtos quimicos para limpeza dos revestimentos, principalmente produtos acidos
ou causticos;
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e Na limpeza, jamais utilizar maquina de pressdo de agua (lava-jato), vassouras de piagava,
escovas com cerdas duras, pegas pontiagudas, esponjas ou palhas de ago, espatulas metalicas,
objetos cortantes ou perfurantes, pois podem danificar o sistema de revestimento ceramico;

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados, ou seguir as recomendacdes
técnicas para limpeza dos revestimentos, conforme orientagao dos fabricantes;

e Utilizar sempre rejuntes industrializados (similares aos originais com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalentes) de boa procedéncia, constituidos por materiais
impermeabilizantes, fungicidas, aditivados com resinas acrilicas e adequados a distancia entre as
placas de revestimento, em atendimento a respectiva normalizagdo técnica ABNT NBR
14992:2003 — A.R. — Argamassa a base de cimento Portland para rejuntamento de placas
ceramicas — Requisitos e Métodos de Ensaio.

-

IMPORTANTE:

O bom funcionamento do sistema de revestimento de fachada depende da adequada
manutencdao preventiva que consiste em limpeza, revisdao dos rejuntamentos,
selantes e mastiques e repintura periddica.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Anualmente

Verificar a integridade do revestimento e realizar inspecgao,
quando identificada alguma irregularidade.

Equipe de
manutengao local

Verificar a integridade dos ganchos/aparatos de fixagao dos
equipamentos suspensos para manutengéo de fachada.

Empresa
especializada

A cada 03 anos

Realizar ensaios de tracdo/torque para verificagdo dos
sistemas de ancoragem para fixacdo dos equipamentos
suspensos para manutencdo de fachada, de acordo com a
recomendacéo do fabricante.

Empresa
especializada

Realizar lavagem geral e inspecionar o Sistema de Fachada
para verificar a presenga de fissuras, a aderéncia e a
integridade dos revestimentos cerdmicos e pedras naturais,
bem como o desgaste do rejuntamento e, caso seja
necessario, realizar sua recomposicdo e realizar a
recomposicdo do rejuntamento e repor as pegas de
ceramica solta ou faltantes.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Verificar a integridade do selante utilizado no rejuntamento
de marcos de janelas, peitoris, de portas-balcéo, juntas de
dilatacdo e juntas de movimentacdo, dentre outros,
substituindo total ou parcialmente, caso necessario.

Empresa
especializada

8.8. REVESTIMENTO DE TETOS - FORROS DE GESSO

DESCRI(;AO DO SISTEMA
Revestimento de tetos em argamassa e/ou gesso corrido e pintura:

Acabamento final que visa proporcionar prote¢ao das superficies e efeito estético.
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Forro de gesso rebaixado:

Acabamento utilizado como elemento decorativo ou para ocultar tubulagdes, pecas estruturais dentre
outros. Permite alocar os pontos de luz dos ambientes e atender aos mais variados projetos de
iluminag&o.

Forro condicionante acustico:

Acabamento utilizado como elemento decorativo ou para ocultar tubulagdes, pegas estruturais, dentre
outros, que ao mesmo tempo tem a fungéo de melhorar o conforto actstico dentro do ambiente, evitando
a reverberagdo do som. Permite alocar os pontos de luz dos ambientes e atender aos mais variados
projetos de iluminag&o.

Forro isolante acustico:

Elemento utilizado para isolar a passagem de ruido (som) de um ambiente para o outro. Este elemento
nao tem funcdo decorativa e esta posicionado entre o forro de acabamento e a laje do pavimento
superior.

CUIDADOS NO USO

e N3o lavar os revestimentos de tetos;

e Para exterminar os fungos formadores do bolor, utilizar materiais e métodos recomendados pelo
fabricante dos materiais de limpeza e manter os ambientes sempre bem ventilados.

Revestimento de tetos em argamassa e/ou gesso corrido e pintura:

e Ao fixar lustres ou outros objetos no teto, cuidado para ndo danificar instalagdes embutidas na
laje;

e Para a fixacdo de pegas suspensas devem ser utilizados acessorios adequados e dimensionados
em fungéo das cargas a serem aplicadas no teto. A fixagéo de pegas suspensas deve ser feita
com buchas de nailon, chumbadores de expanséo ou outros dispositivos apropriados, em fungao
das cargas atuantes.

Forro de gesso rebaixado / Forro condicionante acustico:

e N&o perfurar e nem pendurar nenhum objeto no forro, incluindo lustres, pequenos vasos,
televisores ou qualquer outro objeto. As luminarias devem ter um peso maximo de 1,0 Kg. Os
tirantes de fixagao do forro ndo devem ser removidos para a instalagdo das luminarias;

e Nunca molhar o forro de gesso, ja que a agua provoca expansao e desagregagao do material;
e Evitar impactos no forro de gesso que possam danifica-lo;

e Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor que podera ocorrer
principalmente nos tetos de banheiros, submetidos a presenga de vapor de agua;

e Se estiver muito proxima, a iluminagao indireta feita com lampadas fluorescentes tende a
manchar a superficie do forro de gesso, requerendo limpezas ou pinturas mais constantes neste
local.

Forro de Gesso Rebaixado /
Forro Condicionante Acustico
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Forro isolante acustico:

e Evitar impactos no forro de gesso que possam danifica-lo;

e Nao executar qualquer tipo de perfuragéo no Forro Isolante Acustico, evitando assim vazamento
de ruido e comprometimento do Sistema;

e Em caso de necessidade de abertura do forro, para manutencédo de tubulagbes acima dele, por
exemplo, utilizar mao de obra especializada para recompd-lo de forma a manter o desempenho
do Sistema.

Forro Isolante Acustico

IMPORTANTE:

Nao perfurar e nem pendurar nenhum objeto no forro, incluindo lustres, pequenos
vasos, televisores ou qualquer outro objeto. As luminarias devem ter um peso
maximo de 1,0 Kg. Os tirantes de fixagdo do forro ndo devem ser removidos para a
instalacdo das luminarias.

)

MANUTENGAO PREVENTIVA DE REVESTIMENTO DE TETOS EM ARGAMASSA E/OU GESSO
CORRIDO E PINTURA / FORRO DE GESSO REBAIXADO / FORRO CONDICIONANTE ACUSTICO

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Efetuar inspecdo visual procurando detectar nos forros a
presenca de fissuras, manchas, expansdes, destacamento Equipe de

Semestralmente

de molduras/roda-tetos, dentre outros, fazendo a devida | manutengéo local
manutengéo de pintura se necessario.

Anualmente

Realizar repintura dos tetos com a utilizagdo de tintas
antimofo, nos banheiros com box de chuveiro.

Empresa capacitada

A cada 03 anos

Repintar, apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.

OBS.: Na repintura proteger pisos, caixilhos, lustres e | Empresa capacitada

outros.
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OBSERVAGOES:

Durante a realizagdo dos servicos de manutencdo e reformas, proteger os pisos, evitando o
espalhamento de entulho, areia, argamassa e outros materiais que, transportados nas solas dos sapatos,
provocarao riscos e outras avarias no piso do comodo em servigo e no piso dos comodos adjacentes.

MANUTENGAO PREVENTIVA DE FORRO ISOLANTE ACUSTICO

Né&o aplicavel. Nao requer nenhuma manutengao preventiva especifica.

8.9. SISTEMA DE ATENUAGAO ACUSTICA EM PISOS

DESCRIGAO DO SISTEMA

E o sistema destinado a atenuar os ruidos entre as unidades da edificacdo, que deve atender 8 ABNT
NBR 15575:2013.

CUIDADOS NO USO

e Nunca perfurar a pavimentacdo do imével, para ndo danificar a manta acustica e interferir no
isolamento acustico da laje;

e Nainstalagéo de pisos, dever-se-a observar o espagamento minimo de 5 mm das paredes, o qual
podera ser coberto pelo rodapé instalado no minimo 5 mm acima do piso; este espago contribui
para que ndo haja propagacao de vibragdes e ruidos entre piso e paredes;

e A instalacdo de componentes nos sistemas da edificagdo deve ser analisada levando em
consideragéo sua implicagéo no desempenho acustico da unidade e do edificio;

e A manta acustica em hipdtese alguma pode ser retirada, cortada, perfurada ou danificada, para
fazer instalagdes de qualquer outro sistema da edificacdo; caso haja necessidade de alteragao,
devera ser executada por empresa especializada, atendendo todas as normas vigentes;

o AlteragOes de layout interno das unidades influenciam diretamente no desempenho acustico dos
espacos, dos ambientes contiguos, das demais unidades ou areas da edificagéo;

o Alteragcbes nos componentes das vedagdes verticais (retirada de paredes internas) deverao
prever agdes para recompor 0 isolamento acustico existente, mantendo no minimo os requisitos
do sistema original e de todas as implicagdes nos demais ambientes do imovel e nas unidades
vizinhas;

e Alteragbes nos componentes das pavimentagdes deverdo prever agdes para evitar danificar o
isolamento acustico existente;

e Somente utilizar pegas originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalente;

e As alteragdes que modifiquem o isolamento acustico da unidade deverdo ser projetadas,
realizadas e documentadas por empresa especializada, observando que tais interferéncias
poder&o alterar o desempenho do sistema acustico.

L
IMPORTANTE:

Nunca perfurar a pavimentacdo do imével, para ndo danificar a manta acustica e
interferir no isolamento acustico da laje.

MANUTENGAO PREVENTIVA
Né&o aplicavel. Nao requer nenhuma manutengao preventiva especifica.
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8.10. PISOS CIMENTICIOS

DESCRIGAO DO SISTEMA

S&o argamassas ou concretos, especificamente preparados, destinados a regularizar e/ou dar
acabamento final a pisos e lajes ou servir de base para assentamento de revestimentos.

Contrapiso;
Cimentado;
Concreto Acabado;

Piso de Alta Resisténcia.

OBSERVAGAO:

Em pisos de Concreto Acabado e Alta Resisténcia é possivel a ocorréncia de fissuras de retragéo,
decorrentes do processo natural de endurecimento da pasta de cimento.

CUIDADOS NO USO

Evitar a queda de objetos pesados e/ou pontiagudos sobre o piso, 0 que podera provocar fissuras
ou outros danos;

N&o submeter os pisos a incidéncia de fogo ou outras fontes de calor que possam aquecé-los
significativamente, ja que as dilatagdes poderao provocar destacamento ou ruptura;

Ter cuidado ao lavar os pisos, para que as portas e batentes/alisares de madeira ndo sejam
molhadas, pois elas poderdo ser danificadas com a agao da umidade;

Proteger adequadamente os pisos com papelao, plastico bolha ou outros, durante a mudanga,
reforma, repintura ou outro evento do género; o contato dos revestimentos com graxas, éleo,
tinta, vasos de planta podera acarretar danos a superficie;

Em caso de danos, proceder a imediata recuperagé@o do piso, sob risco de aumento gradual da
area danificada;

No caso de demoli¢éo parcial do piso, atentar para ndo provocar deformagdes, destacamentos,
depressoes, saliéncias, fissuras ou outras imperfei¢des no piso remanescente;

Cuidado no transporte de eletrodomésticos, moveis e materiais pesados: ndo arrasta-los sobre o
piso;
N&o aplicar sobrecarga excessiva nos pisos;

Ao reparar ou substituir o piso da unidade auténoma, cuidado para ndo danificar tubulagdes nele
embutidas;

Nao perfurar eventuais sistemas de impermeabilizagédo e/ou sistemas de isolamento acustico,
para ndo causar transtornos e eventuais desavengas com o vizinho do imével inferior;

Na limpeza, ndo raspar com espatulas metalicas. Utilizar, quando necessario, espatula de PVC;

Os pisos ndo devem ser lavados com maquinas de hidrojateamento (lava-jato), para evitar
problemas de infiltracdo e diminuicdo da durabilidade do piso, além de causar péssimo aspecto
ao mesmo;

Nunca utilizar acidos, soda caustica ou produtos abrasivos na lavagem dos pisos;

O piso de alta resisténcia encerado das garagens néo deve ser lavado com sab&o. Encerar e
passar enceradeira mensalmente;

O piso de alta resisténcia da quadra deve ser lavado com agua e sab&o neutro semanalmente.
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IMPORTANTE:

N3o perfurar eventuais sistemas de impermeabilizacdo e/ou sistemas de isolamento
acustico, para nao causar transtornos e eventuais desavengas com o vizinho do
kimével inferior.

MANUTENGCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Lavar com &gua e sabdo o piso de alta resisténcia da Equipe de
Semanalmente ”
quadra manutengao local
M Encerar e passar enceradeira no piso de alta resisténcia das Equipe de
ensalmente g
garagens manuteng&o local

Efetuar inspegbes nos pisos, verificando estado geral de
conservagao e procurando identificar destacamentos, falhas Equipe de

nos selantes das juntas de dilatagdo e de movimentagdo e | manuteng&o local
outros e, caso seja necessario, realizar sua recomposicao.

Anualmente

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagéo e
Acada02anos |juntas de movimentagdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

Empresa
especializada

8.11. TAMPOS E BALCOES EM PEDRAS NATURAIS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Elementos com fungdo arquitetonica e decorativa em pedras naturais. Por serem extraidas de jazidas
naturais, notam-se diferencas de tonalidade e desenho como caracteristicas naturais e aceitas nestes
tipos de material. Caracteristicas como dureza, composigao mineralégica, porosidade e absorg¢éo de agua
sao especificas para cada tipo de pedra.

CUIDADOS NO USO
e Nao utilizar equipamentos que produzam calor que possa aquecer os tampos de maneira
significativa, ja que as dilatagdes podem provocar fissuras ou rupturas;

e Deve-se evitar a impregnacéo com materiais gordurosos (manteiga, 6leo, maionese, etc.), tinta de
caneta, vinho, café, massa de tomate e outros, que redundara em manchas de dificil remogao;

e Sempre que agentes causadores de manchas (café, refrigerantes, alimentos, etc.) cairem sobre a
superficie, procurar limpa-los imediatamente com um pano absorvente ou papel toalha;

e N&o devem ser derramados ou depositados objetos enferrujados, la/palha de ago, restos de
alimentos, carnes ensanguentadas e outros, que redundarad em manchas de dificil remog&o;

e N&o colocar vasos de planta diretamente sobre as pedras naturais, pois podem ocorrer manchas,
tanto pela percolagéo de agua através da terra vegetal como pela deposicdo de pétalas e folhas;

e Utilizar sabao neutro proprio para lavagem de pedras; ndo utilizar produtos que contenham em
sua composigao cloro liquido, soda caustica ou acido muriatico;
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e Na limpeza rotineira de pedras polidas, em tampos de pias ou balcdes, sempre remover primeiro
0 pd ou particulas sélidas com um pano macio ou escova de pelo; em seguida, utilizar pano
umedecido com &gua ou solucao diluida de detergente neutro e secagem/brilho com pano macio
de algodéo;

e Na tentativa de remover manchas de gordura ou outras, molhar bastante, com antecedéncia e
promover escovagao com agua morna e detergente neutro; persistindo a mancha, recorrer a
empresa especializada em limpeza de pedras.

>
IMPORTANTE:

Deve-se evitar a impregna¢do com materiais gordurosos (manteiga, 6leo, maionese,
etc.), tinta de caneta, vinho, café, massa de tomate e outros, que redundara em
manchas de dificil remogao.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Equipe de

Semanalmente | Verificar o estado geral de limpeza e conservagéo. ~
manutengao local

Equipe de
manutenc&o local /
Empresa capacitada

Verificar a aderéncia das cubas as bancadas e, se
necessario, proceder a recolagem.
Semestralmente

Inspecionar e completar os rejuntamentos nos tampos de Equipe de
pia e lavatorios. manutengao local

8.12. ESQUADRIAS DE ALUMINIO E ELEMENTOS EM ALUMINIO

DESCRIGAO DO SISTEMA

Componente em perfis e/ou chapas de aluminio cuja fungédo principal é permitir ou impedir a passagem
de pessoas, animais, objetos, iluminagdo e ventilagao entre espagos ou ambientes.

Os elementos em aluminio abrangem corrim&os, guarda-corpos, batentes, gradis, alcapdes, painéis de
fachada e outros elementos arquitetonicos.

CUIDADOS NO USO

e As esquadrias devem ser fechadas devagar, pois elas possuem limitadores de percurso que
tendem a se soltar com pancadas mais fortes e intermitentes, o que podera inclusive, provocar
quebra de vidros e deformagdes dos perfis;

e Os trincos ndo devem ser forgados, sendo sempre manuseados com suave pressao;

e As janelas do tipo maximar podem ser mantidas abertas, com pequena angulagdo, em caso de
chuvas moderadas; entretanto, em caso de rajadas de vento, os caixilhos podem ser danificados,
portanto fique atento para fechar e travar as janelas nessas situagoes;

e Caso haja contato de cimento, gesso, acido, tintas, solventes, vernizes ou outros produtos
quimicos com as esquadrias, limpar imediatamente com pano seco sem deixar arranhar e, em
seguida, com pano umedecido em solugdo de agua e detergente neutro;
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A limpeza das esquadrias de aluminio anodizado como um todo, inclusive guarni¢des de
borrachas e escovas, devera ser feita com solu¢do de agua e detergente neutro, com auxilio de
esponja macia, a cada 3 meses ou menos;

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam frequentemente limpos,
evitando-se o0 acumulo de poeira que, com o passar do tempo, vai se compactando pela agéo de
abrir e fechar, se transformando em crostas de dificil remogdo, comprometendo o desempenho
das roldanas e exigindo a sua troca precoce;

Deve-se manter as caixas de dreno dos trilhos inferiores sempre desobstruidos, principalmente
na época de chuvas mais intensas, para evitar empocamento de agua nos trilhos e
transbordamento desta agua para o interior do ambiente;

NAO usar em hipétese alguma saponaceos ou compostos com pds abrasivos, esponjas de ago
de qualquer espécie, ou qualquer outro material abrasivo;

NAO usar produtos &cidos ou alcalinos, pois sua aplicagdo poderd causar manchas na
anodizagao ou pintura, tornando o0 acabamento opaco;

NAO utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos “cantinhos” de dificil
acesso; essa operacdo podera ser feita com o uso de pincel de cerdas macias embebido na
solugdo de agua e detergente neutro; os cantos das esquadrias e baguetes das bandeiras fixas
sao vedados com selantes de silicone; a limpeza deve ser feita com cuidado para ndo remover o
produto, uma vez que a sua retirada podera causar vazamentos pela esquadria;

NAO remover as borrachas de vedacdo dos vidros;

NAO utilizar vaselina, removedor, thinner ou qualquer outro produto quimico derivado do petrdleo,
pois além de ressecar plasticos ou borrachas, fazendo com que percam sua fungdo de vedagéo,
possuem componentes que vao atrair particulas de poeira que agirdo como abrasivo, reduzindo a
vida do acabamento superficial do aluminio;

NAO utilizar jato de 4gua de alta presséo (lava-jato) para lavagem externa das esquadrias; a
forca do jato pode arrancar as partes calafetadas com mastique, cuja fungdo € evitar a infiltragéo
entre as juntas da esquadria;

Todas as articulagbes e roldanas trabalham sobre a camada de nailon auto lubrificante, razao
pela qual dispensam quaisquer tipos de graxa ou oleo lubrificante; estes produtos ndo devem ser
aplicados as esquadrias, pois em sua composicdo pode haver &cidos ou componentes
incompativeis com os materiais usados na fabrica¢éo das esquadrias;

Os guarda-corpos néo foram projetados para receber cargas adicionais sobre sua estrutura;

Os guarda-corpos tém fungéo restrita de seguranca e estética, ndo tendo sido projetados para
terem estanqueidade; em caso de fechamento de varandas, providéncia que depende de
aprovacao em Assembleia de Condominio, deve o Usuario providenciar a vedagéo necessaria do
sistema;

Antes de executar qualquer tipo de pintura no imdvel, proteja as esquadrias com fitas adesivas de
‘PVC” tomando cuidado para remové-las o mais rapido possivel, apds a execucdo do servigo,
pois elas podem manchar a esquadria quando em contato prolongado;

Em caso de duvida, antes de utilizar qualquer produto que ponha em risco o funcionamento e a
beleza de suas portas e janelas, consulte o fabricante das esquadrias ou entre em contato com o
Departamento Técnico da Associagéo dos Fabricantes de Esquadria de Aluminio — AFEAL.
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IMPORTANTE:

estrutura.

Os guarda-corpos nao foram projetados para receber cargas adicionais sobre sua

Os guarda-corpos tém fungdo restrita de seguranga e estética, ndo tendo sido
projetados para terem estanqueidade; em caso de fechamento de varandas,
providéncia que depende de aprovacdo em Assembleia de Condominio, deve o

qua’rio providenciar a vedagao necessaria do sistema.

~

>

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Inspecionar as caixas de dreno, desobstruindo se
necessario e limpar os trilhos inferiores das janelas e portas ,
Equipe de

Semanalmente

de correr, evitando-se o acUmulo de poeira, que pode
comprometer o desempenho das roldanas exigindo a sua
troca precoce.

manutengao local

Limpar os perfis de aluminio com pano ou esponja macia
umedecido em uma solugdo de agua e detergente neutro.

Equipe de
manutengao local

Mensalmente

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
esquadrias, as condi¢bes de bragos, pivOs, pinos, trincos,
fechos e fechaduras, dobradicas, roldanas, rolamentos,
deslizantes em nailon, escovas, guarnicbes, vedantes,
freios, placas de vidro, drenos, selante nos encontros da
esquadria com o contorno do vao introduzido na parede e
trocar se necessario

Equipe de
manutengao local

Semestralmente

Verificar a integridade das vedagbes em silicone e
recompor, quando necessario.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Verificar e, quando necessario, reapertar cuidadosamente,
com chave apropriada, todos os parafusos aparentes dos
fechos, fechaduras ou puxadores e limitadores responsaveis
pela folga do caixilho de correr junto ao trilho.

Empresa capacitada

Anualmente

Verificar, nas janelas tipo maximar, a necessidade de
regular o freio. Para isso, abrir a janela até um ponto
intermediario (£ 30°), no qual ela deve permanecer parada
e oferecer certa resisténcia a qualquer movimento
espontaneo. Se necessario, devera ser feita a regulagem,
para ndo colocar em risco a seguranga do Usuario e de
terceiros.

Empresa capacitada
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A cada 03 anos

Verificar e substituir caso necessario partes moveis
(deslizantes em nailon, roldanas, etc.) e elementos de
vedacdo (gaxetas, escovas, selante no contorno do véo,
etc.), promovendo remontagem e reaperto geral da

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

esquadria.
8.13. ESQUADRIAS E ELEMENTOS EM ACO
DESCRIGAO DO SISTEMA

Componente em perfis e/ou chapas de ago, cuja fungéo principal é permitir ou impedir a passagem de
pessoas, animais, objetos, iluminagdo e ventilagao entre espacgos ou ambientes.

Os elementos em ago abrangem corrim&os, guarda-corpos, batentes, gradis, algapdes e outros elementos
arquitetonicos.

CUIDADOS NO USO

e Alimpeza das esquadrias e elementos em aco devera ser feita com solugéo de agua e detergente
neutro, com auxilio de esponja macia;

e NAO usar, em hipdtese alguma, saponaceos ou compostos com pés abrasivos, esponjas de ago
de qualquer espécie, ou qualquer outro material abrasivo, que possam danificar a pintura das
esquadrias e elementos em aco;

e NAO usar produtos acidos, alcalinos, vaselina, removedor, thinner ou qualquer outro produto
quimico derivado do petréleo, pois sua aplicagdo podera danificar a pintura, alterando o seu
acabamento;

e NAO utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos “cantinhos” de dificil
acesso;

o NAO utilizar jato de agua de alta pressdo (lava-jato) para lavagem de esquadrias e/ou elementos
em aco.
>
IMPORTANTE:

NAO usar em hipétese alguma saponaceos ou compostos com pés abrasivos, esponjas
de aco de qualquer espécie, ou qualquer outro material abrasivo, que possam
danificar a pintura das esquadrias e elementos em aco.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Limpar as esquadrias e elementos em ago com solugéo de
agua e detergente neutro, com auxilio de esponja macia e
pano.

Equipe de

Semanalmente .
manutengao local

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
esquadrias e elementos em ago, as condi¢des de fechos,
fechaduras, dobradicas, roldanas e rolamentos, tratando e
repintando as partes que apresentarem estado inicial de
oxidacao e lubrificando as partes moéveis das esquadrias
com graxa em spray.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Semestralmente
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Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
esquadrias e elementos em aco, substituindo as pegas que
apresentarem estagio avangado de oxidacdo. Pegas que
nao forem repintadas, quando apresentarem estagio inicial

Anualmente de oxidagao, poderéo evoluir para um estagio avangado de | Empresa capacitada

oxidag&o, 0 que obrigara a sua substitui¢éo.

Proceder a repintura das esquadrias e elementos em ago
expostas a intempéries, de acordo com o padréo
originalmente adotado.

Proceder a repintura das esquadrias e elementos em ago

Acada 02 anos | nao expostas a intempéries, de acordo com o padrdo | Empresa capacitada

originalmente adotado.

8.14. PORTAS CORTA-FOGO

DESCRIGAO DO SISTEMA

Portas constituidas por folha, batente ou marco e ferragens, que atendam as caracteristicas das Normas
Técnicas Brasileiras, retardando a propagacao de fogo e calor de um ambiente para outro e assegurando
a evacuacao das pessoas em casos de incéndio na edificacao.

CUIDADOS NO USO

As portas corta-fogo devem permanecer sempre fechadas, com auxilio do dispositivo de
fechamento;

Uma vez aberta, para fecha-la basta soltar a porta, ndo sendo recomendado empurra-la ou forca-
la para obter fechamento mais rapido;

Para que exer¢a sua fungdo, é terminantemente proibida a utilizagdo de calgos ou outros
obstaculos que impegam o livre fechamento da porta, o que pode inclusive danificar a folha de
porta;

E vedada a utilizagdo de pregos, parafusos e realizacdo de perfuragdes na folha da porta, o que
altera suas caracteristicas de isolamento, comprometendo seu desempenho contra a¢do do fogo;
Quando for efetuada a repintura das portas, deve-se tomar o cuidado de néo pintar a placa de
identificagdo do fabricante e do selo da ABNT;

As criangas devem ser instruidas a ndo se pendurar nas maganetas, nem pendurar objetos ou
outros usos irregulares. Devem ainda ser informadas que essas portas sdo bem mais pesadas do
que as outras, motivo ainda mais relevante para evitar prenderem as méos ou os dedos, etc.

e

IMPORTANTE:

As portas corta-fogo devem permanecer sempre fechadas, com auxilio do dispositivo
de fechamento.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das

Mensalmente portas, alinhamento e posigédo dos pinos das dobradicas, Equipe de

folgas no contorno da folha de porta, funcionamento do | Manutencao local
trinco (perfeito encaixe do trinco na testa e na contratesta da

66




fechadura), efetividade da fixagdo das dobradigas,
fechaduras e guarnigdes.

Verificar condicdes de normalidade do Equipe de
fechamento/estanqueidade das portas. manutengao local

Equipe de

Lubrificar as dobradicas e maganetas com graxa em spray. ~
manutengao local

Fazer a regulagem de molas, dobradigas, fechos e outros Empresa

Anualmente | o bonentes das portas corta-fogo. especializada

Proceder a repintura com aplicagéo de tinta, de acordo com

A cada 02 anos 0 padrao originaimente adotado.

Empresa capacitada

8.15. VIDROS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema de vedagdo com vidros € utilizado em esquadrias, divisérias ou painéis internos e externos,
forros, coberturas, parapeitos, fachadas, dentre outros, com a finalidade de proteger os ambientes de
intempéries e permitir, a0 mesmo tempo, a passagem de luz.

CUIDADOS NO USO
e Os vidros foram dimensionados com espessura e tipo compativeis com as solicitagdes normais de
uso, ndo devendo ser submetidos a impactos ou tor¢des originadas de manobras inadequadas;
e N&o abrir janelas ou portas empurrando a placa de vidro; utilizar os puxadores, fechos e trincos;

e N&o apoiar escadas ou quaisquer objetos sobre as placas de vidro ou mesmo sobre os perfis dos
vidros encaixilhados, mesmo que seja vidro temperado ou laminado;

e N&o submeter as placas de vidro ao calor proveniente de fogo e outras fontes geradoras de calor
artificial;

e N&o submeter as placas de vidro a agentes acidos ou alcalinos, como soda caustica, respingos de
pastas e argamassas de cimento ou cal, respingos de pintura com cal, etc.;

e Para limpeza, utilizar somente dgua e sab&o neutro; ndo utilizar materiais abrasivos, por exemplo,
palha de ago ou escovas com cerdas duras; usar somente pano ou esponja macia;

e Instruir as criangas para ndo provocarem impactos nas placas de vidro e evitarem choques nas
portas de vidro;

e No caso de substituicao, utilizar vidro de mesma caracteristica (cor, espessura, tamanho, tipo,
dentre outras);

e Evitar infiltragdo de agua na caixa de molas das portas de vidro temperado e, no caso de limpeza
dos pisos, proteger as caixas para que ndo haja infiltragdes;

e Nao raspar o vidro com facas, espatulas e ferramentas semelhantes.

L
IMPORTANTE:

Instruir as criangas para niao provocarem impactos nas placas de vidro e evitarem
choques nas portas de vidro.
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Mensalmente

Inspecionar vidros de seguranga (portas, gradis, guarda-
corpos e outros), verificando se ndo estdo comprimidos ou
se nao ocorrem pequenos estilhagamentos, etc.

Equipe de
manutengao local

Inspecionar vidros de seguranca (portas, gradis, guarda-
corpos e outros), verificando o estado de conservagéo de
chapas de apoio, molas, pivds, dobradicas, fechaduras e
outros, observando também a presenca, integridade e
aderéncia das fitas sinalizadoras auto aderidas em portas e
outros componentes.

Equipe de
manutengao local

Semestralmente

Regular pivos, molas, dobradigas e fechaduras/trincos das
portas em vidro temperado.

Empresa
especializada

Inspecionar vidros encaixilhados, procurando verificar a
ocorréncia de fissuras, lascamentos, diminuicdo da
transparéncia pela agao de substancias acidas ou alcalinas,
etc, substituindo quando necessario.

Equipe de
manutengéo local/
Empresa Capacitada

Anualmente Verificar 0 desempenho das vedagdes e fixagdes dos vidros Equipe de
nos caixilhos. manutengao local
Inspecionar e substituir, quando necessario, pivds, molas, Equipe de
dobradigas e fechaduras/trincos das portas em vidro manutenc&o local /
temperado. Empresa capacitada
8.16. ESQUADRIAS DE MADEIRA - PORTAS E RODAPES
DESCRIGAO DO SISTEMA

Portas de Madeira:

Componente construtivo, de madeira, cuja fungao principal é permitir ou impedir a passagem de pessoas,
animais, objetos, iluminagao e ventilagao entre espagos ou ambientes.

O Sistema de portas de madeira também abrange batentes e alisares.

Rodapés com Acabamento em Pintura ou Verniz:

Componente construtivo, cuja fungao principal & promover acabamento estético, protegendo a base das

paredes.

CUIDADOS NO USO

e As portas devem ser manobradas com cuidado, evitando-se batidas fortes contra a aduela/marco
e acionamento inconveniente do trinco ou da fechadura;

e Para evitar batidas fortes, provocadas por corrente de vento, as folhas de porta devem ser

mantidas fechadas ou abertas presas as paredes com prendedores de porta;

e N&o pendurar objetos nas maganetas das portas, nem exercer, sobre elas, forga ou peso
excessivo; ndo fixar objetos nas esquadrias de madeira, exceto os prendedores de porta; as
esquadrias nao foram dimensionadas para receber aparelhos esportivos ou equipamentos que
causem esforgos adicionais;

e As esquadrias de madeira devem correr suavemente, ndo devendo ser forgadas; os trilhos de
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portas de correr devem ser frequentemente limpos, a fim de manter o perfeito funcionamento dos
seus componentes;

As portas de madeira ndo devem ser molhadas, nem submetidas a umidade na sua parte inferior
para evitar que se danifiquem;

Portas enceradas ou envernizadas e seus componentes devem receber limpeza com flanela
seca; portas pintadas e seus componentes podem ser limpas com pano levemente umedecido e
detergente neutro; todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano seco; em hipdtese
nenhuma deverdo ser usados detergentes que contenham saponéceos, esponjas de ago de
qualquer espécie ou material abrasivo;

N&o usar material cortante ou perfurante na limpeza;
As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando a aplicagéo de forga excessiva;

e Para limpeza das ferragens (dobradigas, fechaduras, etc.) utilize flanela levemente embebida em
agua morna, podendo-se empregar pequena quantidade de detergente neutro; logo em seguida,
secar e lustrar com flanela seca; nunca utilizar produtos abrasivos, palha de ago e outros.

-~

IMPORTANTE:

Para evitar batidas fortes, provocadas por corrente de vento, as folhas de porta
devem ser mantidas fechadas ou abertas presas as paredes com prendedores de

Semestralmente

kporta.
MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Lubrificar as dobradigas com graxa em spray, lubrificando Equipe de

também as macanetas e o cilindro das fechaduras com

pulverizagdo de p6 de grafite. manutengao local

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
portas, alinhamento e posigdo dos pinos das dobradicas,
folgas no contorno da folha de porta, funcionamento da

Anualmente

fechadura (perfeito encaixe da lingueta e do trinco na testa e
na contratesta da fechadura), eventual empenamento ou
presenca de lascamentos na folha de porta ou na aduela,
efetividade da fixagdo das dobradigas, fechaduras e
guarnigbes/alisares, fixagdo da maganeta e reparar quando
Necessario.

Equipe de
manutenc&o local /
Empresa capacitada

Verificar a pintura das esquadrias de madeira e, se
necessario, repinta-las ou reenverniza-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o descascamento e
eventuais fissuras, além de manter as caracteristicas de
desempenho do sistema.

Empresa capacitada

Verificar a vedagao e fixagdo dos vidros das esquadrias de
madeira.

Empresa capacitada
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Retirar a fechadura, expondo seus mecanismos internos,
remover excessos de graxa com um pincel umedecido com
thinner e reaplicar graxa lubrificante em todas as partes
maveis.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

A cada 02 anos

Nos casos de esquadrias pintadas, repintar com tinta

A cada 03 anos adequada apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.

Empresa capacitada

Proceder a revisdo dos mecanismos das fechaduras,

A cada 05 anos substituindo pegas desgastadas e molas frouxas.

Empresa capacitada

8.17. IMPERMEABILIZAGOES

DESCRIGAO DO SISTEMA

E o conjunto de operacbes e técnicas construtivas cuja finalidade é proteger as construgdes contra a
acao destrutiva de fluidos ou vapores e da umidade em areas molhadas.

Areas molhadas s3o areas da edificagdo cuja condigdo de uso e de exposicdo pode resultar na formagao
de lamina d’'agua pelo uso normal a que o ambiente se destina, por exemplo: box de chuveiro, piscina,
espelhos d’agua, jardineiras e areas descobertas sobre lajes.

Areas molhaveis sao 4reas da edificacio que recebem respingos de agua decorrentes da sua condigao
de uso e exposicao e que nao resulte na formagao de ldmina d’adua pelo uso normal a que o ambiente se
destina, por exemplo: banheiro (exceto area do box), lavabo, cozinha, varanda coberta, area de servigo e
area coberta e aberta.

As areas molhaveis ndo sao estanques e, portanto, o critério de estanqueidade néo é aplicavel.

CUIDADOS NO USO

e N&o efetuar rasgos elou perfuracbes em nenhum piso e nem paredes de éreas
impermeabilizadas, por exemplo: Box de Chuveiro, Piscina, Espelho D’ Agua, Jardineiras, Areas
descobertas sobre laje;

e N&o alterar o paisagismo com plantas que possuam raizes agressivas, que possam danificar a
impermeabilizagao ou obstruir os drenos de escoamentos;

e Nas jardineiras devera ser mantido o nivel de terra em, no minimo, 10 cm abaixo da borda para
evitar infiltragdes;

e N&o permitir a fixacdo de antenas, postes de iluminagdo ou outros equipamentos, por meio de
fixagdo com buchas, parafusos, pregos ou chumbadores sobre lajes impermeabilizadas;

e Manter sempre limpos ralos, grelhas, extravasores (tubulagdo destinada a escoar o eventual
excesso de &gua de reservatorios, calhas, lajes, etc. onde foi superado o nivel de
transbordamento) e avisos (tubulagdo destinada a alertar os Usuarios que o nivel da agua no
interior do reservatorio alcangou um nivel superior ao maximo previsto, sempre dirigida para
desaguar em local habitualmente observavel);

e A lavagem do reservatorio deve ser feita por empresa especializada que atenda a todas as
exigéncias da norma ABNT NBR 5626:1998 - Instalagéo predial de agua fria, inclusive o registro
por ela exigido, utilizando produtos adequados e recomendados, conforme o tipo de
impermeabiliza¢do adotado;

e Manter o reservatorio vazio somente 0 tempo necessario para sua limpeza;
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e Nao utilizar maquinas de alta pressdo nas areas impermeabilizadas ou produtos que contenham
acidos ou ferramentas como espatula, escova de ago ou qualquer tipo de material pontiagudo,
principalmente em juntas de dilatag&o. Nunca introduzir objetos de qualquer espécie nas juntas

de dilatag&o;

e Tomar os devidos cuidados com o uso de ferramentas, como picaretas e enxaddes, nos servigos
de plantio e manutengdo dos jardins, a fim de evitar danos a camada de prote¢cdo mecanica

existente;

e Em ambientes internos, sem impermeabilizagdo, para prevenir eventuais infiltracbes, as
lavagens devem ser feitas sem uso de agua em abundéncia, ou seja, sem utilizagdo de
mangueira, utilizando apenas baldes e direcionando sempre a agua para os ralos com vassoura

ou rodo.

L~

IMPORTANTE:

(U

N3o efetuar rasgos e/ou perfuragbes em nenhum piso e nem paredes de areas
impermeabilizadas, por exemplo: Box de Chuveiro, Piscina, Espelho D’ Agua,
Jardineiras, Areas descobertas sobre laje.

~

)

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Semestralmente

Verificar a integridade e reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos, paredes, peitoris, chapins,
soleiras, filetes de box, ralos, pegas sanitérias, bordas de
banheiras, chaminés, grelnas de ventilagdo e de outros
elementos em areas molhadas e molhaveis.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

Verificar a drenagem dos jardins; caso haja acumulo de
agua, o que indica obstrucdo na tubulagdo ou entupimento
dos ralos ou grelas, efetuar a limpeza dos mesmos.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Verificar a integridade da prote¢do mecanica, reconstituindo-
a, quando necessario; falha na prote¢do mecanica expde a
manta aos raios solares e a eventuais impactos mecanicos,
que podem lhe causar danos; caso seja identificado também
um dano na impermeabilizagdo, causado pela sua
exposicao, esta devera ser reconstituida.

Equipe de
manutenc&o local /
Empresa capacitada

A cada 02 anos

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagéo e
das juntas de movimentagdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

Empresa
especializada
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8.18. PISCINAS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Reservatorio de agua, destinado ao lazer, dotado de sistemas de tratamento e circulagdo de agua e
iluminagdo, quando previsto em projeto.

CUIDADOS NO USO

e Nunca permitir o acesso de criangas desacompanhadas a piscina;
e Proibir a utilizagdo de objetos cortantes ou pontiagudos dentro das piscinas;

e Manter a piscina sempre cheia de agua na altura do extravasor; em caso de necessidade de
esvaziamento da piscina, manté-la vazia pelo menor tempo possivel;

e O uso de 6leo bronzeador e protetor solar pode impregnar as paredes e bordas da piscina,
exigindo uma limpeza constante;

e O uso inadequado de produtos quimicos pode causar manchas no revestimento, no rejuntamento
e danificar tubulagdes e equipamentos;

e NUNCA ligue a moto-bomba do filtro com os registros fechados;
e Certifique-se sempre se ha agua no pré-filtro da moto-bomba;

e Troque a areia do filtro, no minimo, a cada 2 anos; a areia sempre deve estar com sua
granulometria ativada; é isso que garante um processo de filtragem eficiente;

e NUNCA troque a posicédo da alavanca do filtro com a moto-bomba ligada.

O tratamento da agua da piscina tem objetivo de manter a beleza e a cristalinidade, evitar a proliferagao
de algas, destruir bactérias e outros micro-organismos causadores de doengas, eliminar odores
desagradaveis e remover materiais organicos e inorganicos que contaminam a agua, como, por exemplo,
poeira, folhas, insetos, bronzeador, urina, suor e etc. O tratamento da piscina deve ser realizado por
profissional habilitado.

TRATAMENTO QUIMICO E FiSICO

Para uma agua de piscina saudavel, os dois principais processos que devem ser seguidos a risca para
um resultado satisfatorio sdo os tratamentos quimico e fisico.

TRATAMENTO QUIMICO:

Consiste na utilizacdo de produtos quimicos para ajustar as caracteristicas da agua tornando-a propria
para utilizagdo na piscina. Os produtos quimicos para utilizacdo em piscinas basicamente sdo: Cloro
Orgaénico, responsavel pela sanitizagéo e desinfec¢éo; Algicidas, para combater a proliferacdo de algas
(que torna a agua esverdeada); Oxidante, que elimina matéria organica e restaura o brilho da agua; e
Clarificante, para decantar as particulas em suspensédo e clarear a agua, deixando-a com aspecto
limpido e transparente, além de Redutor e Elevador de pH, utilizados para ajustar a alcalinidade.

O pH é uma unidade de medida de alcalinidade. A alcalinidade das aguas de piscinas deve ser mantido
entre 7,2 (pH do globo ocular) e 7,6. Com pH menor que 7 (&cido) a &gua se torna irritante aos olhos e
mucosas e provoca 0 aumento da corroséo e com pH acima de 8,3 (basico) se inicia 0 processo de
transformacgao de bicarbonatos de calcio em carbonatos de célcio, que confere turbidez a agua, além de
provocar processos de incrustagdes. A alcalinidade da agua da piscina deve ser medida, utilizando-se
kits de teste (por tiras ou por reagentes) e corrigida, quando necessario.

Abaixo segue uma tabela basica de frequéncia e dosagens de produtos.
Sua piscina tem 56,6 m* de agua.
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TABELA DE TRATAMENTO (DOSAGENS DE PRODUTOS)

PRODUTO QUANTIDADE FREQUENCIA
DICLORO ORGANICO (5 gramas por m?® de agua) 283 gramas Dia Sim / Dia Nao
CLARIFICANTE (6 mililitros por m? de agua) 339,6 mililitros 1 vez por semana
ALGICIDA (6 mililitros por m* de agua) 339,6 mililitros 1 vez por semana
ELEVADOR DE pH (5 gramas por m® de agua) 283 gramas pH<7.2
REDUTOR DE pH (8 gramas por m® de agua) 452,8 gramas pH>7,6
OXIDANTE (18 gramas por m* de agua) 1018,8 gramas 1 vez por semana

Valores para tratamento de manutencdo.

Piscinas expostas as intempéries estao sujeitas a contaminagdo devido a chuvas, insetos e poeira; além
disso, sob a acdo do sol, o cloro comum se perde por degradacgéo. Esta perda de protegéo, aliada a
chuvas, pode acarretar variagdes bruscas na qualidade da &gua; por este motivo, piscinas ao ar livre
devem utilizar um cloro ndo suscetivel a degradacéo pelos raios solares.

TRATAMENTO FiSICO:

Tao importante quanto o quimico, o tratamento fisico completa o ciclo de limpeza da piscina, através da
filtragem da agua da piscina, aspiragdo de sujeiras depositadas no fundo, escovacao das paredes e
limpeza das bordas da piscina. O tempo correto de filtragem de uma piscina contribui
consideravelmente para qualidade e aspecto da agua, sendo que também é fator determinante na
mistura homogénea dos produtos quimicos na agua.

FILTRAGEM: O mais importante passo do tratamento fisico, o processo de filtragem retém a sujeira em
suspensdo na piscina através da areia de quartzo (elemento filtrante) contida no interior do filtro.
Processo extremamente importante, pois além de retengéo de particulas, auxilia no processo de mistura
dos produtos quimicos na piscina, sendo fator decisivo para uma melhor qualidade da agua. A &gua da
piscina deve ser filtrada por 8 horas diarias.

ASPIRACAO COM FILTRAGEM: Este processo aspira a sujeira depositada no fundo e transfere para o
filtro, sendo utilizado geralmente quando esta sujeira depositada seja um residual mais denso, onde o
elemento filtrante consegue reter, devolvendo &gua limpa de volta para a piscina.

ASPIRACAO COM DRENAGEM: Este processo aspira a sujeira depositada no fundo da piscina,
resultado da acdo dos clarificantes e algicidas, expulsando estes residuos pela rede de esgoto. Neste
processo a dgua nao retorna para a piscina e precisara ser reposta ao final.

ESCOVAGCAO DAS PAREDES E LIMPEZA DAS BORDAS: As Algas, além de permanecerem em
suspensao na agua, geralmente se incrustam nas paredes das piscinas. Uma pratica muito eficiente
para que nao haja proliferacdo de algas na piscina, além do uso de algicidas (tratamento quimico), é a
escovagdo semanal das paredes, para desprendimento destas algas, fazendo com que as mesmas
fiquem em suspensdo, melhorando consideravelmente a acdo do algicida. A limpeza das bordas
também se faz necessaria e deve ser feita juntamente com a escovagéo das paredes.

RETROVALAGEM OU LIMPEZA DO ELEMENTO FILTRANTE: A areia do filtro deve ser limpa através
do processo de retrolavagem pelo menos uma vez por semana; para isso, basta inverter o fluxo de agua
no processo de filtragem (através da alavanca de manobra do filtro), fazendo com que a sujeira
depositada na areia seja expulsa para a rede de esgoto, permitindo com isso que a capacidade de
filtragem seja renovada a cada processo de retrolavagem.

LIMPEZA DO PRE-FILTRO DA BOMBA: A moto-bomba do sistema de filtragem é dotada de pré-filtro -
peca que retém, a principio, folhas, objetos como anéis, pulseira e pequenos brinquedos - que deve ser
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limpo com frequéncia, para evitar comprometimento do sistema de filtragem.

L

IMPORTANTE:

Nunca permitir o acesso de criangas desacompanhadas a piscina.

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Diariamente Efetuar a filtragem da agua da piscina. Equipe de

manutengao local

Semanalmente

Decantar e aspirar o fundo da piscina.

Empresa capacitada

Limpar as bordas e escovar as paredes da piscina.

Empresa capacitada

Medir e controlar as caracteristicas quimicas da agua e
adicionar algicida, cloro, clarificante, regulador de PH e
oxidante, conforme a recomendacé&o, para evitar a formagao
de algas.

Empresa capacitada

Efetuar retrolavagem do elemento filtrante e limpeza do filtro
da moto-bomba.

Empresa capacitada

Mensalmente

Inspecionar o funcionamento de bombas, circuitos, chaves,
dispositivos de protecdo, contactores e outros efetivando a
troca dos itens danificados.

Empresa capacitada
/ empresa
especializada

Semestralmente

Realizar a limpeza e lubrificacdo de mancais, eixos,
rolamentos e outras partes moveis de bombas, apds
realinhamento/balanceamento dos conjuntos moto-bomba e
apds o reaperto de parafusos de fixagdo dos conjuntos
moto-bomba.

Empresa
especializada

Anualmente

Verificar o estado do rejuntamento e proceder a
recomposicao, caso Necessario.

Equipe de
manutenc&o local /
Empresa capacitada

Verificar se ha revestimentos ceramicos soltos e proceder
ao reparo, caso NeCcessario.

Equipe de
manutenc&o local /
Empresa capacitada

Inspecionar o encontro das paredes da piscina com tubos
de alimentagéo e limpeza, decks e pisos circundantes as
piscinas e proceder ao reparo, Caso NeCessario.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

Testar o funcionamento de registros, extravasores,
refletores e outros, procedendo ao reparo ou a troca, caso
Necessario.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada
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PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.

8.19. RESERVATORIOS DE AGUA

DESCRIGAO DO SISTEMA

Os reservatérios sdo unidades hidraulicas de acumulagdo e passagem de agua, situados em pontos
estratégicos do sistema, de modo a atenderem as seguintes situagdes:

e Garantia da quantidade de adgua (demandas de consumo e reserva para combate a incéndio);
e Garantia de adug@o com vazao e altura manométrica constantes.

CUIDADOS NO USO

e Os reservatorios de dgua devem ser mantidos hermeticamente fechados, evitando o acesso de
poeira, roedores, insetos e outros;

e O sistema de aviso (que conduz agua para um lugar visivel no caso de transbordamento) e/ou
extravasor ndo deve ter suas tubulagdes obstruidas;

e O sistema de combate a incéndio ndo pode ser modificado e o volume de reservagdo ndo pode
ser alterado;

e N&o utilizar a mangueira do hidrante para qualquer outra finalidade que ndo seja a de combate a
incéndio;
e (Casas de bombas devem ser mantidas fechadas, somente com acesso de pessoas autorizadas;

e O reservatorio superior é seccionados em duas camaras, a fim de que o edificio possa ser
normalmente abastecido mesmo, nas operagdes de limpeza/manutengao;

e Ha& duas bombas de sucgdo e recalque, exatamente com a mesma poténcia e capacidade de
vazao. Elas devem trabalhar alternadamente;

e A lavagem do reservatorio deve ser feita por empresa especializada que atenda a todas as
exigéncias da norma ABNT NBR 5626:1998 - Instalagao predial de agua fria, inclusive o registro
por ela exigido, utilizando produtos adequados e recomendados; nédo utilizar, em hipétese
alguma, maquinas de alta pressao, produtos que contenham acidos, nem ferramentas
como espatula, escova de a¢o ou qualquer tipo de material pontiagudo, para ndo danificar
a impermeabilizagao;

e A primeira providéncia € comunicar, com antecedéncia minima de 72 horas, a todos os
condéminos sobre o evento, recomendando que durante este periodo todos busquem racionar o
consumo de agua;

e Para limpeza dos reservatérios, deve-se previamente interromper a entrada de &gua da
Concessionaria alguns dias antes (dependendo do consumo), fechando-se o registro geral de
entrada de agua do reservatorio inferior, utilizando-se toda a &gua armazenada neste reservatorio
para consumo normal do prédio antes de iniciar sua limpeza; este procedimento visa minimizar o
desperdicio de agua, devendo ser lavado o reservatorio inferior antes dos superiores;

e O reservatdrio inferior possui duas camaras para que no momento da sua lavagem sempre uma
camara esteja abastecida.
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Procedimento de Lavagem do Reservatorio Superior:
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PRUMADA DE DISTRIBUIGAC AGUA FRIA

1. A figura acima indica trés “parriletes™ Um de distribuicdo, um de limpeza e outro de
incéndio, além do extravasor/aviso e a coluna de recalque.

2. O procedimento aqui descrito, para facilitar o entendimento, restringe-se apenas a um
sistema, porém ele tem que ser repetido SIMULTANEAMENTE para cada um dos
barriletes diferenciados.

3. O reservatorio elevado possui sempre duas camaras de acumulagéo.

4. Apos a lavagem e abastecimento do reservatorio inferior, inicia-se o procedimento pela
lavagem da cadmara “A” (vide figura acima). E muito importante que a sequéncia de agdes
abaixo seja rigorosamente obedecida:

a. No dia anterior a lavagem da camara “A”, feche o registro de entrada de agua da
prumada de recalque na camara “A”, registro “X” e o registro “2” da cadmara “B”, para
reservar a agua que sera consumida durante a lavagem da camara “A”;

b. No dia da lavagem da camara “A”, anote a posi¢ao inicial de cada um, (aberto ou
fechado - vocé vai precisar disto mais adiante), e feche TODOS os registros gerais
existentes nos barriletes para garantir a correta operagéo;

c. Abra os registros “2°, “4” e “6" (cdmara “B”), para que os Usuarios continuem
recebendo agua;

d. Abra o registro “3” (limpeza da camara “A”), permitindo o total escoamento do saldo
de agua acumulada nesta camara;

e. Efetue normalmente a limpeza da camara “A”;

f.  Apds concluir a limpeza, feche o registro “3” (‘Limpeza” da cdmara “A”);

g. Abra o registro ‘X", deixando que a bomba preencha totalmente a camara “A’;
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lembre-se que vocé tem em torno de 08 horas, para executar os procedimentos
acima e evitar que falte &gua no prédio;

h. Feche novamente TODOS os registros; isto evita que a agua limpa da camara “A’
seja contaminada pela agua remanescente da camara “B”, devido a uma operagéo
inadequada;

i. Abra o registro “1”, permitindo que a edificagio volte a ser abastecida, agora com
agua que preencheu o reservatorio apds limpeza, pela camara “A”;

j.  Abra o registro “4” (limpeza da cédmara “B”), permitindo o total escoamento da &gua
remanescente nesta camara;

k. Efetue normalmente a limpeza da camara “B”;

. Apds concluir a limpeza, feche o registro “4” (“Limpeza” da cdmara “B”); vocé acaba
de completar a lavagem de todas as camaras superiores;

m. Abra o registro “2" da camara “B”; agora o prédio ja estd sendo reabastecido pelas
duas camaras simultaneamente;

do procedimento acima;

5. A qualidade da agua dos reservatérios deve ser controlada. Nos reservatérios de agua
potavel, o controle tem por objetivo manter o padrdo de potabilidade. Recomenda-se
analise fisico-quimica-bacteriolégica de amostras da agua distribuida pela instalag&o.

6. Com a alimentacdo da camara interrompida, promover escovagao das paredes, fundo e
parte inferior da laje de cobertura do reservatério, mantendo fechado o registro da
tubulacéo de limpeza. Em seguida, abrir totalmente o registro da tubulagéo de limpeza e
manter a agua suja em constante agitagdo, enquanto a mesma flui através da tubulagao
de limpeza;

7. Em seguida, liberar a entrada de &gua limpa e promover enxaguamento das paredes e
fundo tantas vezes quantas forem necessarias;

8. Procedida a limpeza, liberar a entrada de agua até que se atinja altura de 15 ou 20cm;
adicionar & agua um copo de hipoclorito de sédio. Com um recipiente, recolher e projetar
algumas vezes a solugao contra as paredes do reservatorio;

9. Apos total liberagdo da solugdo, enxaguar mais algumas vezes o reservatorio, fechar o
registro da tubulagéo de limpeza e liberar o enchimento da cdmara com agua limpa;

10. Completado o enchimento da cdmara, repetir todas as operagdes na cdmara contigua.
IMPORTANTE: \

A lavagem do reservatorio deve ser feita por empresa especializada que atenda a todas
as exigéncias da norma ABNT NBR 5626:1998 - Instalagdo predial de agua fria,
inclusive o registro por ela exigido, utilizando produtos adequados e recomendados; nao
utilizar, em hipotese alguma, maquinas de alta pressao, produtos que contenham
acidos, nem ferramentas como espatula, escova de ago ou qualquer tipo de

\material pontiagudo, para ndo danificar a impermeabilizagao. J
MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Limpar as Casas de Bombas, incluindo pisos, paredes, Equipe de
Semanalmente . . " g
compartimentos de bombas, caixas elétricas e outras. manutengao local
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Inspecionar o funcionamento dos conjuntos de recalque,
circuitos, chaves, dispositivos de protegdo, contactores,
automaticos de boia e outros, efetuando a troca dos itens
danificados.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

Mensalmente

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos e
outras partes méveis de bombas de sucgdo e recalque, | Empresa capacitada
proceder realinhamento/balanceamento dos conjuntos moto- | Empresa
bomba e proceder o reaperto de parafusos de fixagdo dos especializada
Semestralmente | conjuntos motor bomba. Limpar os crivos.

Lavar e desinfetar os reservatorios superiores e inferiores
(tampas, paredes e fundos), para manter a potabilidade da
agua.

Empresa
especializada

8.20. INSTALAGOES HIDRAULICAS/LOUGAS E METAIS SANITARIOS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Conjunto de tubos, conexdes, véalvulas, reservatorios, medidores eletromecanicos, pegas de utilizagéo,
equipamentos e outros componentes destinados a conduzir agua potavel da fonte de abastecimento aos
pontos de utilizagdo, mantendo o padréo de potabilidade, podendo ser direto, quando a &gua provém
diretamente da fonte de abastecimento, ou indireto, quando a agua provéem de um reservatorio da
edificagao.

AGUA FRIA:

Origem do Sistema: o sistema de instalagdes de agua fria se origina no ponto de abastecimento da
empresa Concessionaria dos servigos publicos de fornecimento de agua potavel.

Medicdo de consumo: a rede de agua fria passa pelo hidrometro condominial, onde € medido o
consumo total do edificio e hidrometros individuais previstos para serem instalados pelo Condominio na
Circulagédo do Hall de Servigo dos pavimentos tipo, 0 que permitira a medicdo individualizada para as
unidades autdnomas, quando estes hidrémetros forem instalados;

Reservagao: a rede de agua fria segue do hidrometro para um ou mais reservatorios no edificio, que
poderdo ser inferiores, superiores ou ambos;

Bombas de recalque: a agua é bombeada do reservatorio inferior para o reservatorio superior. O
bombeamento é controlado por um sistema eletromecanico.

Bombas de pressurizagao: a agua é pressurizada diretamente para abastecer os pontos de consumo de
agua fria existentes nos pavimentos 20° e 21°. O bombeamento é controlado por um sistema
eletromecanico, localizado na sala de Barrilete do Pavimento de Cobertura.

Distribuigao: as tubulagdes da rede de agua fria seguem para o barrilete, quando provém do reservatério
superior, ou seguem diretamente para os andares, quando provém do sistema de pressurizagdo. Apés o
barrilete, as tubulagbes avangam para as unidades nos andares, quando se denominam “prumadas de
agua fria” ascendentes ou descendentes. Nos pavimentos, ramais horizontais das prumadas, ap6s
passarem pelos medidores de agua individuais para cada unidade instalados no Hall de Servigo, partem
para abastecer os apartamentos, tubulagdes estas embutidas em forros ou sancas de gesso, dotadas de
registros de manobra, apds 0s quais passarao a ser chamados de ramais de distribuicdo de agua, que
alimentam os diversos pontos, tais como: vasos sanitarios, chuveiros, pias, etc..

Sistema de redugao de pressao: foram instalados 2 conjuntos de valvulas redutoras de presséo na
Garagem 1. Um conjunto controla a presséo de trabalho dos pavimentos Garagens, Play Ground, 1° e 2°
e 0 outro do 3° ao 10° pavimento. Cada conjunto € formado por 2 valvulas redutoras instaladas em
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paralelo, sendo uma reserva da outra, que, com auxilio da manobra de registros, pode alternar seu
funcionamento ou ser retirada para manutencdo. Caso a valvula redutora de pressao esteja operando
fora da zona especificada em projeto (Valvula 01 - 4,6 kgf/lcm? e Valvula 02 - 2,3 kgf/cm?) chamar a
Assisténcia Técnica para proceder a regulagem da valvula redutora de presséo.

DIAGRAMA @ %_@ 0] PRINCIPIO DE FUNCIONAMENTO
5

Vilvula de controle auto-operada, unidirecional, instalada na rede, tem a fungdo de
reduzir uma pressdo de entrada mais alta e varidvel em uma pressdo mais baixa e
constante de salda. independente das variacbes da wvazdo.

Sistema de extravasao: conjunto de componentes destinado a escoar o eventual excesso de agua de
reservatorios nos quais foi superado o nivel de transbordamento.

Sistema de aviso: tubulagdo situada em nivel levemente inferior ao da tubulagédo de extravasdo,
destinada a conduzir parte do excesso de agua para um local visivel, servindo de aviso de falha no
sistema de recalque do edificio, com o objetivo de provocar o desligamento manual do sistema evitando-
se o desperdicio de agua pelo sistema de extravasdo. A agua do aviso cai entre a porta de servigo do
Playground e a mini quadra.

Sistema de limpeza dos reservatorios: utilizado para o esvaziamento dos reservatorios, para limpeza
ou manutengao.

Sistema de pressurizagcao de agua: sistema destinado a garantir a alimentagdo de agua fria com
pressao minima estabelecida em projeto nos pontos mais criticos do edificio, quando necessario.

Identificagdo: os componentes do sistema de agua fria (ex. tubulagao, registros, etc.) foram identificados
conforme as Normas Técnicas Brasileiras.

AGUA QUENTE:

Origem: os sistemas de instalagdes de agua quente se originam no equipamento de aquecimento da
agua (equipamento nao fornecido pela Incorporadora), até o ponto de mistura e fornecimento.

Distribuigao: sua distribui¢do é feita da mesma forma que a da agua fria.

O imével foi projetado com previsdo para instalagdo, pelo Usuario, do equipamento de
aquecimento individual de agua a gas GLP, de passagem, de acordo com as seguintes
especificagdes técnicas:

Capacidade minima: 18l/min, acionamento elétrico automatico e exaustao forgada.

A fixacao do aquecedor a gas somente deve ser feita na placa metalica existente na area de
servigo para evitar que os tubos embutidos nesta parede sejam perfurados.

Este equipamento deve ser adquirido em fornecedor autorizado do fabricante e instalado
obrigatoriamente por empresa especializada.

Para o Sanitario de Servigo esta previsto instalagao, pelo Usuario, de chuveiro elétrico para aquecimento
da agua do banho. Ao adquirir o chuveiro elétrico, certifique-se de que o aparelho seja do modelo
blindado compativel com dispositivo de protegdo DR (dispositivo diferencial residual) e que tenha a
poténcia compativel com o projeto elétrico.
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CUIDADOS NO USO

NUNCA suba ou se apoie nas lougas e bancadas, pois podem se soltar e/ou quebrar causando
ferimentos graves. Cuidados especiais com criangas;

NAO permitir sobrecarga excessiva sobre bancadas de pia, lavatorios, tanques de lavar, etc.;

NAO devem ser retirados elementos de apoio (mé&o francesa, coluna do tanque, etc.), podendo
sua falta ocasionar quebra ou queda da pega ou bancada;

NAO aperte em demasia as torneiras, registros e misturadores de sua unidade, pois pode causar
danos as roscas de vedagéo interna;

Manter os registros fechados no caso de auséncia prolongada do imével;

Quando em uso, mantenha os registros de gaveta totalmente abertos (no caso de registros
semiabertos, o atrito da agua promoverd desgaste da cunha, o que inviabilizara a completa
interrupcao do fluxo de agua quando for desejavel);

Verificar periodicamente a vedacédo dos vasos sanitarios para evitar exalagdo de mau cheiro;

Verificar periodicamente o funcionamento das descargas acopladas e sempre que necessario
efetuar a regulagem da boia para evitar desperdicio de agua;

A falta prolongada de uso nos mecanismos de descarga pode acarretar danos como
ressecamento de alguns componentes e acumulo de sujeira, causando vazamentos ou mau
funcionamento; caso esses problemas sejam detectados, NAO mexer nas pecas e providenciar
adequada manutengdo com empresa capacitada;

A falta prolongada de uso das pias, chuveiro e vasos sanitarios pode acarretar mau cheiro nos
sanitarios devido a evaporagéo do selo hidraulico dos ralos e caixas sifonadas.

Limpar constantemente os metais sanitarios, ralos das pias e lavatérios, lougas, bancadas e
cubas de ago inox, com agua e sab&o neutro e pano macio, NUNCA com esponja ou palha de
aco e produtos abrasivos; a falta de limpeza regular em componentes de metal pode provocar
oxidagéo da pega, que ndo sdo cobertas pela garantia do fabricante;

NUNCA obstruir o extravasor ou tubulagdes do sistema de aviso;

Durante a instalacdo de filtros, torneiras, chuveiros, atentar-se ao excesso de aperto nas
conexdes, a fim de evitar danos aos componentes, provocando vazamentos indesejaveis;

Nos sistemas com previsdo de instalagdo de componentes por conta do cliente (exemplo:
chuveiros elétricos e aquecedores), eles deverdo seguir as caracteristicas definidas acima no
item Descrig@o do Sistema (Agua Quente) para garantir o desempenho do sistema;

Quando for necessaria a substituicdo de chuveiros, torneiras, rabichos, sifoes, etc., € importante
que a instalagdo dessas novas pegas seja feita cuidadosamente, evitando danificar a rosca da
conexdo embutida nas paredes (recomendamos o uso de fitas tipo Teflon, evitando-se o uso
desaconselhavel de corddo com pasta adesiva).

Ao instalar armarios sob pias e bancadas, deve-se evitar pancadas nos sifdes e tubos flexiveis
(engates); todos os sifdes e engates foram testados na vistoria de entrega do imével, portanto, a
Incorporadora nao acataré solicitagdes de assisténcia técnica decorrentes destes itens;

N&o efetuar alteragdes no nivel de pressdo de trabalho especificado em projeto das valvulas
redutoras de pressdo; verificar os manémetros das valvulas redutoras de presséo; caso algum
destes manbmetros indique pressdo superior a pressdo de trabalho especificada no Projeto
Hidraulico, devera ser feita a imediata regulagem da vélvula; persistindo o problema, deve-se
colocar em funcionamento a valvula reserva, isolando a valvula defeituosa, que deverad ser
encaminhada para assisténcia técnica do fabricante da valvula redutora de pressao;

N&o efetuar alteragdes no nivel de presséo de trabalho especificado em projeto no sistema de
pressurizagdo de agua. Os equipamentos deverdo estar regulados para manter a parametrizagao
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da presséo e ndo comprometer os demais componentes do sistema;

e Limpar periodicamente os crivos de chuveiros e duchas e os aeradores (bicos removiveis) das
torneiras, pois € comum o acimulo de residuos provenientes da prépria tubulacao;

e Para limpeza de louga sanitaria utilize escova de piagava ou plastico e pano ou esponja
embebida em solugéo de &gua e detergente neutro, e em seguida enxague abundantemente; nao
utilize escovas de ago, saponaceos e outros materiais abrasivos.

IMPORTANTE:

Limpar constantemente os metais sanitarios, ralos das pias e lavatérios, lougas,
bancadas e cubas de ago inox, com agua e sabdo neutro e pano macio, NUNCA
com esponja ou palha de ago e produtos abrasivos; a falta de limpeza regular em
componentes de metal pode provocar oxidacao da pega, que nao sao cobertas
\ pela garantia do fabricante.

~

J

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Semanalmente

Limpar e verificar estado geral de conservagao, de torneiras,
registros, chuveiros, duchas, lougas sanitérias, caixas
acopladas.

Equipe de
manutengao local

Mensalmente

Verificar as pressfes de trabalho nos mandmetros das
valvulas redutoras de presséo e proceder a regulagem, caso
necessario.

Empresa capacitada

Limpar os aeradores (bicos removiveis) das torneiras e
crivos dos chuveiros ou duchas, pois € comum o acimulo
de residuos provenientes da propria tubulag&o.

Equipe de
Manutengao Local

Semestralmente

Limpar e verificar a regulagem do mecanismo de descarga
de caixas ou valvulas de descarga. Verificar o diafragma da
torre de entrada e a comporta do mecanismo da caixa
acoplada.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Anualmente

Verificar estado geral de funcionamento e estanqueidade de
torneiras, registros, chuveiros, duchas, lougas sanitarias,
caixas acopladas, substituindo os vedantes e outras pecas
desgastadas, caso necessario.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

A cada 02 anos

Substituir os vedantes das torneiras, misturadores e
registros de pressdo para garantir a boa vedagéo e evitar
vazamentos.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

Substituir gaxetas, anéis orings para garantr a
estanqueidade dos registros de gaveta, evitando
vazamento.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada
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8.21. INSTALAGOES DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS

DESCRI(;AO DO SISTEMA
Sistema de esgotamento sanitario:

ESGOTO PRIMARIO: Conjunto de tubulages e dispositivos por onde escoam os efluentes sélidos
provenientes de vasos sanitarios. A decomposigao do efluente sélido do esgoto primario gera gases
que sao eliminados pelas tubulagdes de ventilagao.

ESGOTO SECUNDARIO: Conjunto de tubulagdes e dispositivos por onde escoam efluentes liquidos
provenientes de pias, ralos, boxes de chuveiro, maquinas e tanques de lavagem, ou seja, todos os
efluentes que ndo provenham de vasos sanitarios.

Sistema de drenagem de &quas pluviais:

Conjunto de tubulagdes e dispositivos por onde escoam efluentes provenientes de chuvas captados em
areas tais como telhados, lajes impermeabilizadas, patios descobertos, varandas e similares.

CUIDADOS NO USO

NAO jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que possam causar entupimento, tais
como: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelo, fio dental, etc.;

NUNCA jogue gordura nos ralos das pias e dos lavatdrios, jogue-os diretamente no lixo; a
gordura pode se solidificar, causando entupimento da tubulagao;

NAO deixe de usar a grelha de protegdo que acompanha a cuba de inox das pias de cozinha,
para que os residuos solidos nao provoquem entupimento na tubulagao;

Mantenha vedado o ponto de esgotamento de agua da maquina de lavar junto a parede, usando
acessorios proprios;

NAO utilize sabdo em excesso, para evitar o retorno da espuma pela tubulagéo de drenagem da
maquina de lavar;

NAO utilize, na limpeza ou desentupimento, hastes, produtos &cidos ou causticos, acetona
concentrada e substancias que produzam ou estejam em alta temperatura;

A falta prolongada de uso das pias, chuveiro e vasos sanitarios pode acarretar mau cheiro nos
sanitarios devido a evaporagéo do selo hidraulico dos ralos e caixas sifonadas.

NAO retirar as grelhas dos ralos, a ndo ser para limpeza.

Realizar a limpeza frequente de ralos, caixas sifonadas, sifées de pias, lavatdrios e tanques de
lavar roupa, removendo cabelo, fibras de piagava, palitos de fésforo, areia ou outros residuos
quaisquer, ndo usando instrumento pontiagudo; ndo raspar ou bater no fundo e laterais dos ralos
e caixas sifonadas em PVC, evitando-se danifica-los; apds limpeza, deixe a agua correr
abundantemente, inclusive para recompor os “fechos hidricos”;

Em caso de falta de uso constante dos chuveiros, pias e/ou tanques, para evitar mau cheiro,
deixe correr um pouco de agua periodicamente, restabelecendo o “fecho hidrico” dos ralos
sifonados e sifées; pelo mesmo motivo ndo devem ser removidas as tampas do sifao das caixas
sifonadas;

Realizar a verificagdo e limpeza das caixas de gordura que coletam os despejos das cozinhas;
nao danificar ou remover os septos (divisorias) dessas caixas em hipdtese alguma;

Apos limpeza, desinfetar ralos, sifoes, caixas sifonadas e outros com cloro/agua sanitaria.
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IMPORTANTE:

A falta prolongada de uso das pias, chuveiro e vasos sanitarios pode acarretar mau
cheiro nos sanitarios devido a evaporacao do selo hidraulico dos ralos e caixas

sifonadas.
MANUTENGCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Limpar os ralos, caixas sifonadas e sifées das pias e
tanques, retirando todo e qualquer material causador de
entupimento (piagava, panos, fésforos, cabelos, etc.) e Equipe de

Mensalmente

jogando agua limpa a fim de se manter o fecho hidrico nos
ralos sifonados, evitando assim 0 mau cheiro proveniente da
rede de esgoto.

manutengao local

Semestralmente

Limpar as caixas de esgoto, de gordura e de agua servida,
removendo e descartando todo material sélido acumulado,
substituindo o selante de tampas herméticas, apds a
limpeza das caixas.

Empresa capacitada

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos e
outras partes méveis das bombas das estagbes elevatorias
de agua e esgoto.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada

Verificar estado geral de conservagdo de ralos, sifes,

Empresa capacitada

Anualmente caixas sifonadas, caixas de gordura e outros, além do fluxo | empresa
livre de &gua langada nessas pegas. especializada
8.22. INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO
DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema de condicionamento de ar do ambiente para alterar a temperatura e proporcionar conforto
térmico.

Nas unidades autdbnomas, o sistema foi projetado e implantado com previsao para utilizagéo de aparelhos
de ar condicionado tipo Split. As unidades condensadoras deverdo ser instaladas na area técnica e as
unidades evaporadoras nos locais indicados no projeto.

As tubulagbes para interligagdo dos componentes e os respectivos drenos foram dimensionados para
cada ambiente.

CUIDADOS NO USO
¢ Os equipamentos ndo foram fornecidos pela construtora, estes devem ser adquiridos e instalados
por empresa capacitada, de acordo com as caracteristicas do projeto;

o NUNCA efetuar furagbes em lajes, vigas, pilares e paredes estruturais para a passagem de
infraestrutura;

e Para fixagao e instalagcdo dos componentes, considerar as caracteristicas do local a ser instalado
e 0s posicionamentos indicados em projeto;

e Para manutengao, tomar cuidados especificos com a seguranga e a saude das pessoas que irdo
realizar as atividades. Desligar o fornecimento geral de energia do sistema;
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e Somente utilizar pegas originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalente;
¢ Realizar a manuteng&o recomendada pelo fabricante em atendimento a legislagéo vigente.
>
IMPORTANTE:

NUNCA efetuar furagbes em lajes, vigas, pilares e paredes estruturais para a
passagem de infraestrutura.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Realizar limpeza dos componentes e filtros, mesmo em Equipe de
periodo de n&o utilizagao. manutengao local

Mensalmente Equipe de

manutengao local /
Empresa capacitada

Verificar todos os componentes do sistema e, caso detecte-
se qualquer anomalia, providenciar 0s reparos necessarios.

Realizar a manutengdo preventiva e limpeza do Empresa

Semestralmente ) -
equipamento. especializada

8.23.  INSTALAGOES ELETRICAS

DESCRIGAO DO SISTEMA

E o sistema destinado a distribuir a energia elétrica de forma segura e controlada em uma edificagéo,
conforme projeto especifico elaborado dentro de padrées descritos em normas técnicas brasileiras
(ABNT).

Esse sistema distribui energia através do quadro de luz e forga localizado em parede da cozinha. Nele
estdo instalados os disjuntores de prote¢do de todos os circuitos distribuidos pelo apartamento,
devidamente identificados internamente.

CUIDADOS NO USO

e A manutencdo do sistema deve ser sempre executada com os circuitos desenergizados
(disjuntores desligados);

e Aenergia elétrica do edificio é fornecida em duas tensdes: 110 volts e 220 volts. Antes de instalar
algum equipamento é necessario certificar-se da correta tensao do circuito;

e Os equipamentos Split para Ar Condicionado sao alimentados na tensao 220V;

e A subestagéo rebaixadora, localizada na Garagem 1, € uma area ocupada pela concessionéria de
energia elétrica, COELBA, a quem cabe exclusivamente a responsabilidade de sua operagao.
Neste local esta o transformador de energia. A finalidade da subestagdo é reduzir a tenséo da
corrente elétrica que é distribuida em 13.800 volts para 110 e 220 volts, tensdes estas que sao
utilizadas nas lampadas, eletrodomésticos e equipamentos. A subestacdo é uma area de risco na
qual ndo devem ter acesso pessoas nao habilitadas. As eletrocalhas que alimentam a subestagéo
possuem cabos energizados em média tenséo, ndo medido, e s6 podem ser manipuladas pela
equipe da Concessionaria;
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As éareas destinadas aos medidores individuais de consumo de energia elétrica, localizadas nos
19, 7°, 12° e 17° pavimentos, s&o os locais onde se encontram os quadros de medi¢do de todos
os apartamentos, bem como os quadros gerais de comando. Ao efetuar a ligagao do consumidor
de energia, a concessionaria instala o equipamento de medi¢do de consumo e lacra todas as
areas de acesso a energia ndo medida. Em nenhuma hipétese estes lacres poderao ser violados;

A ligagdo de energia de cada apartamento devera ser solicitada pelo proprietério diretamente a
COELBA;

N&o alterar o quadro elétrico, acrescentando novos circuitos ou substituindo os disjuntores
existentes por outros de maior amperagem, pois esta alteragdo, além do risco de incéndio,
implicara na perda da garantia;

Os disjuntores s&o acionados pela simples movimentagéo de suas alavancas;

NAO sobrecarregar os circuitos com a ligacdo de varios equipamentos na mesma tomada, ou
seja, NUNCA utilizar benjamins (“T€”) ou dispositivos similares;

Utilizar protecdo individual (exemplo: estabilizador de voltagem) para equipamentos mais
sensiveis como computadores, home theater, central de telefone, etc.;

Sé instalar lampadas e equipamentos compativeis com a tensdo do projeto (no caso especifico
110/127 Volts);

Verificar e garantir o aterramento dos equipamentos, sé utilizando eletrodomésticos cujo plug
apresente o terceiro pino (terra);

Em caso de sobrecarga em um circuito, o disjuntor desligara automaticamente e somente devera
ser religado ap6s o desligamento do equipamento que a provocou. Caso 0 mesmo venha a se
desligar novamente, chamar um técnico especializado para verificar o problema. O disjuntor pode
se danificar por uma sobrecarga, devendo ser trocado por outro de mesmo modelo e capacidade;

Em caso de necessidade de interromper o fornecimento de energia, se houver duvida sobre o
disjuntor especifico, desligar o disjuntor geral;

Ao adquirir um aparelho elétrico, verificar se o local definido para a sua instalagéo esta provido de
condigbes adequadas (alimentacao elétrica / ventilagdo / dimenséo) conforme a especificagéo do
projeto e do fabricante;

Quando da instalagdo de armaérios e forros, havendo necessidade de relocagdo de pontos
elétricos, este servico deve ser executado por profissionais especializados observando-se o
dimensionamento correto da fiagdo, emendas e isolamentos perfeitos;

NAO ligar equipamentos sem verificar previamente a capacidade do circuito, para ndo ultrapassar
o dimensionamento deste, pois ocorrera sobrecarga e o0s disjuntores dos circuitos
sobrecarregados desligar-se-d0 automaticamente. Mesmo assim, haverd a possibilidade de
superaquecimento da fiagdo, com risco de danos as instalacdes elétricas e aos aparelhos, e até
mesmo riscos de incéndio;

Caso o disjuntor DR (dispositivo diferencial residual) desarme, basta arméa-lo novamente. Mas se
ele tornar a desarmar, ndo force o dispositivo e acione um técnico especializado para identificar
qual equipamento elétrico ou defeito estd causando fuga de corrente;

Testar periodicamente os disjuntores DR (dispositivo diferencial residual) do Quadro Elétrico
pressionando o botdo de teste do mesmo. O DR pode se danificar pelo uso, sendo necessaria
sua troca por outro do mesmo modelo e capacidade;

Evitar o acimulo de sujeira nas tubulagdes e quadros de luz e forga;

Evitar o acesso de roedores e baratas aos fios e cabos, caixas de distribuicdo, quadros de
medig&o e outros;

Efetuar limpeza nas partes externas das instalagdes elétricas (espelhos, tampas de quadros, etc.)
somente com pano seco;

Sempre que for executada manuten¢do nas instalagdes, como troca de ldmpadas, limpeza e
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reaperto de terminais de tomada e interruptores, desligar os disjuntores correspondentes.

L~

IMPORTANTE:

Para perfeito funcionamento e seguranca de sua instalagao elétrica, bem como
economia do consumo de energia, é necessario semestralmente reapertar todas as
conexoes elétricas (disjuntores do quadro, tomadas e interruptores).

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Testar o disjuntor tipo DR apertando o bot&o localizado no
proprio disjuntor. Ao apertar o botdo, a energia sera cortada Equipe de

Semestralmente

e voltara apés alguns segundos. Caso isso ndo ocorra,
substituir o disjuntor DR por outro de mesmo modelo e
mesma capacidade.

manutenc&o local /
Empresa capacitada

Verificar a temperatura dos cabos, quadros e disjuntores.
Aquecimento anormal indica falhas nos contatos elétricos.

Empresa capacitada

Anualmente

Verificar o estado de limpeza e conservagédo das caixas de
entrada e distribuicdo, dos contatos elétricos, estado de
conservagao e de funcionamento dos disjuntores, tomadas e
interruptores, luminarias, estabilizadores de tensdo,
chuveiros, torneiras elétricas e outros componentes das
instalagdes elétricas.

Empresa capacitada

Reapertar todas as conexdes elétricas (disjuntores do
quadro, tomadas e interruptores).

Empresa capacitada

A cada 02 anos

Rever estado de isolamento das emendas de fios e
substituir, quando esta se apresentar solta ou desgastada.

Empresa capacitada

OBSERVAGAO: Servicos em altura (postes de iluminagéo, etc.) devem ser realizados por profissionais
treinados, capacitados e aptos para trabalho em altura, utilizando-se os equipamentos de seguranga

necessarios.
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8.24. ILUMINAGAO DE EMERGENCIA

DESCRIGAO DO SISTEMA
LUMINARIAS DE EMERGENCIA (BLOCO AUTONOMO)

Sistema destinado a iluminar as areas da edificacdo, especificas e previstas no projeto (Escadas, Hall de
cada pavimento, Garagens, Playground, Casa de maquinas) no caso de interrupgéo do fornecimento de
energia elétrica da Concessionaria, além de sinalizar rotas de fugas em caso de emergéncia.

SISTEMA DE ILUMINAGAO ALIMENTADO PELO GERADOR

Sistema destinado a iluminar areas especificas da edificagdo e previstas no projeto (por exemplo, halls,
escadarias, subsolos, rotas de fuga e outros) no caso de interrupgéo do fornecimento de energia elétrica
da Concessionaria, com funcionamento das luminérias quando o gerador entra em operagdo automatica.

Existe um ponto de iluminagdo de emergéncia nos apartamentos, na circulagdo social, que é alimentado
exclusivamente pelo gerador do condominio na falta de energia elétrica fornecida pela concessionéaria
(COELBA).

CUIDADOS NO USO

e Manter o bloco autbnomo permanentemente conectado a rede de energia para que as baterias
permanegam sempre carregadas e o sistema de iluminagdo de emergéncia seja acionado
automaticamente no caso de interrup¢ao da energia elétrica;

e Quando necessario, trocar a luminaria observando a mesma poténcia e mesma tensao
(voltagem);

o Evitar acesso de umidade aos equipamentos do sistema;

e Limpar as luminarias somente com pano seco, espanador e escova de cerdas macias;

e Dar manutengao preventiva ao gerador de acordo com o item Grupo Gerador deste Manual;

e O ponto de iluminagdo de emergéncia nas unidades privativas, que é alimentado pelo gerador,
NUNCA pode, em nenhuma hipétese, ser conectado com outros pontos da instalagao
elétrica alimentada pela rede da Concessionaria, sob pena de ocorréncia de graves acidentes;

e A quantidade de pontos de iluminagdo de emergéncia nas unidades privativas, que sédo
alimentados pelo gerador, NAO pode ser aumentada, com a instalagdo de novos pontos nao
previstos, uma vez que o Gerador foi dimensionado para os prontos previstos originalmente em
projeto.

= ™

IMPORTANTE:

O ponto de iluminagdo de emergéncia nas unidades privativas, que é alimentado pelo
gerador, NUNCA pode, em nenhuma hipétese, ser conectado com outros pontos da
instalacdo elétrica alimentada pela rede da Concessionadria, sob pena de ocorréncia

de graves acidentes. j
MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar o funcionamento das luminérias, desconectando-as
da rede elétrica: se ndo acenderem, examinar se 0 Equipe de
Mensalmente | interruptor/seletor da luminéria esta na posigéo correta. manutencéo local

Caso a luminaria apresente irregularidade, substitui-la.
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8.25. GRUPO GERADOR

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema destinado a gerar energia elétrica para alimentar os equipamentos para os quais foi
dimensionado, no caso da falta da energia elétrica da Concessionaria.

CUIDADOS DE USO

O edificio estd equipado com um gerador a diesel com capacidade de 75 Kva, instalado com
quadro de transferéncia automatica. Em caso de falta de fornecimento de energia elétrica, pela
concessionaria, 0 gerador é automaticamente acionado e, em alguns segundos, a transferéncia é
efetuada, energizando os circuitos de emergéncia que alimentam um elevador e a iluminagéo de
emergéncia das areas comuns e dos apartamentos. Nenhuma carga extra de iluminagao ou forga
podera ser acrescida aos circuitos alimentados pelo gerador;

O ponto de iluminagado de emergéncia nas unidades privativas, que é alimentado pelo gerador,
NUNCA podem, em nenhuma hipétese, ser conectados com outros pontos da instalagao
elétrica alimentada pela rede da Concessionaria, sob pena de ocorréncia de graves acidentes;

Seguir as instrugdes do fornecedor do equipamento quanto ao uso e manuseio e manutengao
preventiva;

Convém acionar o gerador (manualmente) pelo menos uma vez por semana para manté-lo
em condigdes de funcionamento adequado e evitar que a bateria elétrica se descarregue;

N&o permitir que o equipamento fique sem combustivel durante a operagdo. A falta de
combustivel provoca entrada de ar no motor, causando avarias;

Utilizar apenas o combustivel especificado pelo fabricante do equipamento: Diesel S-10;
Evitar a obstrugéo das entradas e saidas de ventilagdo e tubulagdes;

Manter o local isolado e garantir o acesso exclusivo de pessoas tecnicamente habilitadas a
operar ou a fazer a manutengao dos equipamentos;

Nao utilizar o local como depésito;

Somente utilizar pegas originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalente;

Verificar a validade do combustivel e periodicamente drenar o Diesel do tanque de combustivel
substituindo por um novo.

L

IMPORTANTE:

tNﬁo permitir que o equipamento fique sem combustivel durante a operagao.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Semanalmente

Verificar, apés o uso do equipamento, o nivel de dleo
combustivel e se h& obstrugdo nas entradas e saidas de
ventilagao.

Equipe de
manutengao local

Acionar o gerador (manualmente) para manté-lo em
condigdes de funcionamento adequado e evitar que a
bateria elétrica se descarregue.

Equipe de
manutengao local
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Realizar manutengdo preventiva, de acordo com as
Mensalmente instrugdes do fabricante, fazendo o teste de funcionamento
do sistema durante pelo menos 15 minutos.

Empresa
especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita da contratagcdo de uma empresa especializada em manutengéo de
geradores para execugdo de um plano de manutencdo especifico, que atenda as recomendagdes dos
fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do sistema, quando houver.

8.26. SISTEMA DE ALARME DE INCENDIO

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema de Detecgéo de Incéndio: E o conjunto de dispositivos eletrdnicos com sensores que identificam
um principio de incéndio. Neste empreendimento o detector € do tipo detector de fumaga ou detector
termovelocimétrico.

Sistema de Alarme de Incéndio: E o sistema responsavel por informar a todos os usuarios de uma
determinada area da iminéncia ou da ocorréncia de um incéndio. Este edificio esta equipado com alarme
de incéndio acionado por “acionadores’ tipo “quebre o vidro”.

CUIDADOS DE USO

e Em todos os pavimentos existem, no hall de servigo, acionadores manuais tipo “quebre o vidro”;
este dispositivo devera ser utilizado em caso de foco de incéndio, para avisar aos demais
ocupantes do edificio, através de alarme sonoro, da ocorréncia do sinistro. Ao ouvir a sirene 0
porteiro tomara as providéncias de acionar a “Brigada de Incéndio do Condominio”, chamar o
Corpo de Bombeiros e avisar o Sindico, sempre nesta ordem;

e NUNCA utilizar o Sistema para nenhum outro fim que n&o seja o de aviso de incéndio.

-
IMPORTANTE:

LNUNCA utilizar o Sistema para nenhum outro fim que nao seja o de aviso de incéndio.

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Testar o funcionamento do sistema, simulando um Empresa
Mensalmente : : : L -
acionamento e realizar os ajustes, caso necessario. especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificacdo necessita da contratacdo de uma empresa especializada para realizar sua
manutenc¢&o preventiva, por meio de um plano de manutencgéo especifico, que atenda as recomendacgdes
dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do sistema, quando
houver.
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8.27. SISTEMAS DE COMBATE A INCENDIO

DESCRIGAO DO SISTEMA

Conjunto de agbes destinadas a extinguir ou isolar o principio de incéndio com uso de equipamentos
manuais ou automaticos. Este empreendimento esta equipado com os seguintes sistemas de combate a
incéndio: Extintores e Rede de Hidrantes .

Extintor: Aparelho portatil de acionamento manual, constituido de recipiente e acessorios contendo o
agente extintor destinado a combater principios de incéndio.

Rede de Hidrantes: Sistema de combate a incéndio composto por reserva de incéndio, bombas de
incéndio, rede de tubulagao, hidrantes, mangueiras e outros acessorios.

CUIDADOS DE USO

Em cada pavimento do edificio existem extintores portateis que servem para combater principios
de incéndio, para que ndo se alastrem. Cada tipo serve a uma finalidade especifica que deve ser
conhecida, pois 0 combate inicial do foco evita a tragédia maior;

O extintor de agua pressurizada (Classe A) é utilizado para materiais combustiveis, tais como:
papel, madeira, tecidos, etc. e ndo pode, em nenhuma hipdtese, ser utilizado em eletricidade;

O extintor de pd quimico seco (Classe B) é utilizado em liquidos inflamaveis, como gasolina, 6leo
tintas, etc. e em materiais combustiveis;

O extintor de gas carbdnico (Classe C) ¢ utilizado em circuitos e equipamentos elétricos;

Foram utilizados neste empreendimento extintores de Classe tipo ABC, que podem ser usados
indistintamente em todas as situagdes anteriores;

A validade desses equipamentos deve ser verificada periodicamente. Com o tempo, os extintores
perdem pressdo e devem ser recarregados, por empresa especializada, sempre que seu
mandmetro indicar a faixa vermelha (de pressao insuficiente);

Constantemente, o0 Condominio deve verificar, ainda, se 0 acesso aos extintores esta livre e
desimpedido, se o lacre ndo esta rompido, se 0 manémetro esta indicando pressdo adequada
(faixa verde) e se 0 equipamento ndo apresenta vazamentos;

Caso necessite usar o extintor, escolha 0 modelo adequado, rompa o lacre, acione o gatilho e
aponte o jato diretamente sobre o foco do fogo. Ap6s o uso providencie a recarga do extintor;

Os hidrantes servem para combater incéndios que ndo tenham sido debelados por extintores de
incéndio, devendo estar sempre disponiveis, com seus acessos sempre livres e desimpedidos e
os registros gerais da rede sempre abertos;

A rede de hidrantes interliga o reservatério superior (onde existe uma reserva de agua
especificamente para uso em caso de incéndio) as caixas localizadas em cada pavimento e a
uma caixa no passeio externo. O ramal que abastece os pavimentos do 21° ao 17° tem sua
pressdo aumentada por sistema de bombas de pressurizagdo de incéndio, localizadas no
Barrilete do Telhado;

Nas caixas de hidrantes existem mangueiras de engate rapido que se acoplam faciimente no
registro (com utilizag&do de chave de manobra existente na propria caixa) e tém comprimento
suficiente para alcangar qualquer ponto do pavimento. As mangueiras dos hidrantes tém como
objetivo, Unico e exclusivo, o combate a incéndio, ndo devendo ser utilizadas para servigos de
lavagens, ou outros fins. A umidade na mangueira provoca sua deterioragdo, portanto, se
utilizadas, as mangueiras deverao ser colocadas para secar completamente, ao sol, antes de
serem enroladas e guardadas. A auséncia da mangueira na caixa de hidrantes implica em risco
desnecessario para os ocupantes do edificio;

No passeio frontal do edificio existe uma caixa com um registro de recalque, protegido por uma
tampa de ferro fundido, pintada na cor vermelha, para facilitar a identificagdo. Em caso de

90




incéndio, se a reserva de agua disponivel no sistema for insuficiente para o combate ao fogo, o
Corpo de Bombeiros pode utilizar o registro de recalque para o abastecimento do sistema através
de carros pipa;

e As escadas de incéndio devem permanecer desobstruidas e disponiveis para evacuagao rapida
e segura dos ocupantes do edificio em caso de incéndio. E proibido manter quaisquer objetos
nas escadas, patamares, bem como trancar as portas corta fogo ou usar dispositivos para manté-
las constantemente abertas;

e Ao notar indicios de incéndio (fumaga, cheiro de queimado, etc.), certifique-se do que esta
queimando e da extensdo do fogo, sempre a uma distancia segura e acione o alarme de incéndio
para avisar aos demais ocupantes do edificio e solicitar ajuda. Combata o fogo, inicialmente,
utilizando o extintor mais apropriado e somente utilize o hidrante se néo for possivel debelar o
foco com o extintor;

e Na ocorréncia de um incéndio a energia elétrica devera ser desligada;

e Jamais utilizar os elevadores em caso de incéndio.

P
IMPORTANTE:

A validade dos extintores deve ser verificada periodicamente. Com o tempo, os
extintores perdem pressao e devem ser recarregados, por empresa especializada,
sempre que seu manémetro indicar a faixa vermelha (de pressdo insuficiente).

U

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar a validade dos extintores, se 0 acesso aos
extintores esta livre e desimpedido, se o lacre ndo esta
Mensalmente rompido, se 0 mandmetro esta indicando pressdo adequada
(faixa verde) e se o equipamento n&o apresenta

Equipe de
manutengao local

vazamentos.
Realizar a inspecdo técnica e recarga nos extintores de Empresa
Semestralmente o -
Dioxido de Carbono — CO2. especializada
Anualmente Realizar a inspegdo técnica e recarga dos extintores de Empresa
agua pressurizada, espuma, p6 quimico ou ABC. especializada
Realizar a revisao total do extintor de incéndio, incluindo o Empresa
A cada 05 anos o " -
ensaio hidrostatico. especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.

OBSERVAGOES:

Para extintores de Dioxido de Carbono — CO2 e para cilindros para o gas expelente — ampola, a inspe¢éo
técnica devera ser realizada de 6 em 6 meses.

Todo extintor de incéndio que passou por manutencdo apresenta um anel de plastico entre a valvula e o
cilindro, com identificagdo da empresa que realizou a manutengao e 0 ano em que o servigo foi realizado.
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8.28. SISTEMA DE PRESSURIZAGAO DE ESCADA

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema de ventilagdo mecanica para pressurizagdo da caixa de escada do edificio, com o objetivo de
evitar a infiltracdo de fumacga, na eventualidade de incéndio. O ar é insuflado na caixa de escadas por
grelhas distribuidas nos pavimentos. Os ventiladores serdo alimentados por fontes de suprimento de
energia da Concessionaria e alternativas, separadamente. O sistema s6 é acionado em caso de incéndio.

CUIDADOS DE USO
e NUNCA obstruir as entradas e saidas de ventilagdo e dutos de ar do sistema de pressurizagéo
da escada;
e NUNCA deixar as portas corta-fogo abertas;

e Somente permitir 0 acesso na casa de maquinas de pressurizacdo de pessoas tecnicamente
habilitadas a operar ou realizar a manutengé@o dos equipamentos;

e Manter a area de acesso desobstruida, a porta da sala de pressurizagao devidamente trancada e
ndo armazenar em seu interior objetos estranhos ao sistema, para cuidar dos equipamentos e
evitar riscos de acidentes;

e A porta da casa de maquinas pode ter fechamento brusco devido a subpresséo a que o ambiente
estara submetido, quando o equipamento estiver em funcionamento.

/

IMPORTANTE:

NUNCA obstruir as entradas e saidas de ventilacio e dutos de ar do sistema de
pressurizagao da escada.

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Testar o funcionamento do sistema, ligando o ventilador Empresa
Mensalmente o
manualmente. especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.
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8.29. SISTEMAS DE EXAUSTAO MECANICA

DESCRIGAO DO SISTEMA
Sistema de exaustdo mecénica com o objetivo de renovar o ar de ambientes sem ventilagdo natural.

CUIDADOS NO USO

e A manutengdo do sistema deve ser sempre executada com os circuitos desenergizados
(disjuntores desligados).

Banheiros, lavabos e vestiarios

o Nao obstruir as entradas e saidas de ventilagao e dutos de ar;
e Manter a limpeza da grelha do duto;
e Em caso de defeito do exaustor, substituir o equipamento.

f
IMPORTANTE:

LEm caso de defeito do exaustor, substituir o equipamento.

MANUTENGAO PREVENTIVA

Né&o aplicavel. Nao requer nenhuma manutengao preventiva especifica.

8.30. SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA

DESCRIGAO DO SISTEMA

Sistema destinado a proteger as edificagdes e estruturas do edificio contra incidéncia e impacto direto de
descargas atmosféricas (raios) na regido. A protecdo se aplica também contra incidéncia direta dos raios
sobre 0s equipamentos e pessoas que estejam no interior dessas edificagdes e estruturas, bem como no
interior da proteg&@o imposta pelo SPDA instalado. O sistema de para-raios ndo impede a ocorréncia das
descargas atmosféricas e ndo pode assegurar a prote¢éo absoluta de uma estrutura, de pessoas e bens;
entretanto, reduz significativamente os riscos de danos ocasionados pelas descargas atmosféricas.

O sistema ndo contempla a protecdo de equipamentos elétricos e eletronicos contra interferéncia
eletromagnética causada pelas descargas atmosféricas.

CUIDADOS DE USO

e Todas as estruturas metalicas expostas que forem acrescentadas a edificagdo posteriormente a
instalacdo original, tais como antenas e coberturas, deverdo ser conectadas ao sistema e
ajustado quanto a sua capacidade; este ajuste devera ser feito mediante analise técnica de um
profissional qualificado contratado pelo Usuério; também devera ser analisado o local de
instalacéo, o qual deve estar dentro da area coberta pela prote¢do do SPDA;

e Jamais se aproximar dos elementos que compdem o sistema e das areas onde estdo instalados
durante chuva ou ameaca dela;

e No prazo méaximo de um més a partir da incidéncia de descarga atmosférica no SPDA, deverédo
ser realizadas inspegdes por profissional habilitado para verificagdo do estado dos componentes
do sistema, fixagdo e existéncia de corrosdo em conexdes e medir se a resisténcia de
aterramento continua compativel com as condi¢des do subsistema de aterramento e com a
resistividade do solo.
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IMPORTANTE:

Todas as estruturas metalicas expostas que forem acrescentadas a edificacao
posteriormente a instalagdao original, tais como antenas e coberturas, deverido ser
conectadas ao sistema e ajustado quanto a sua capacidade.

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar 0 estado e a fixacdo de todos os componentes do Emoresa
Anualmente sistema, substituindo os itens danificados e reapertando capapcita da

todas as conexoes.

8.31. CIRCUITO FECHADO DE TELEVISAO - CFTV / ANTENA COLETIVA DE TV

DESCRIGAO DO SISTEMA

O Circuito Fechado de Televisdo compde o sistema de seguranga para vigilancia, monitoramento e
acompanhamento de ocorréncias em determinados locais das areas comuns, mas que de modo isolado
nao garante a seguranca patrimonial do edificio ou do Condominio.

Este empreendimento foi entregue com tubulagdo seca (sem fiagao), para previséo de instalacéo, pelo
Condominio, do sistema CFTV e do sistema de Antena Coletiva de TV.

A Antena Coletiva de TV compreende a rede constituida por uma prumada (tubulacdo vertical) que
interliga todos os pavimentos, inclusive o telhado, ao distribuidor geral localizado na Garagem. Em cada
pavimento, esta rede se distribui horizontalmente, a partir da caixa de derivac¢do do hall de servigo, pelo
apartamento.

O Condominio devera contratar empresa especializada para efetuar instalagao dos dois sistemas.

CUIDADOS DE USO

e O Condominio deveréa contratar empresa especializada para efetuar manutengao do sistema;
e Manter os equipamentos limpos e desimpedidos no campo de captagéo de imagens;

e FEvitar queda, superaquecimento, contato com umidade e manuseio inadequado dos
equipamentos;

e Seguir as recomendagdes do fabricante;

o Atender legislagdo vigente com relagdo ao uso e a conservagdo de imagens captadas pelo
sistema.

-
IMPORTANTE:

O Condominio devera contratar empresa especializada para efetuar manutencao do
sistema.
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o perfeito funcionamento do sistema e proceder os Empresa

Mensalmente . L -
ajustes e regulagens necessarios. especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.

8.32. INSTALAGOES DE TELEFONE E CENTRAL TELEFONICA CONDOMINIAL

DESCRIGAO DO SISTEMA

Telefonia: Sistema composto pela infraestrutura necessaria para interconex@o dos pontos telefénicos da
unidade a Concessionaria de servigo de telefonia fixa.

As instalagdes telefénicas de seu imével foram executadas de acordo com as normas da ANATEL, onde
se prevé a existéncia de duas linhas telefonicas externas, além de uma linha interna (interligada a central
telefénica do Condominio) disponiveis na caixa de derivagao localizada na Cozinha.

De acordo com as atuais normas da ANATEL, a Concessionaria de telefonia, ao efetuar a ligagao
telefonica, ndo é mais obrigada a verificar dentro do imdvel a confirmagéo da ligacéo (sinal telefonico). A
ligacdo podera ser efetuada apenas no quadro geral de distribui¢do, localizado na Garagem 1, cabendo
ao Usuario confirmar a chegada do sinal do seu imével.

Central Telefénica Condominial: Sistema que conecta os telefones internos, por meio de uma central,
podendo ou nado ter acesso a linhas externas de telefonia.

A central telefonica do Condominio, instalada no Depésito do Condominio (Garagem 1), interliga todos os
apartamentos e as areas comuns, permitindo a comunicacao direta entre ramais.

CUIDADOS NO USO

e Alinstalagéo de linhas externas de telefonia fixa deveréa ser realizada por técnicos especializados
das operadoras, devidamente acompanhados por prepostos do Condominio para manter a
qualidade do Quadro Geral de telefone, inclusive identificagdo dos circuitos; o cabo telefénico que
interliga a rede externa de telefonia ao DG (Distribuidor Geral de Telefonia), localizado na
Garagem 1, é de responsabilidade de cada uma das operadoras de telefonia fixa e s6 é colocado
quando o primeiro Usuario desta operadora solicita a sua ligagéo de telefone fixo no edificio;

e A primeira ligagao de cada operadora de telefonia fixa a ser realizada no edificio, em fungédo da
necessidade do cabeamento, podera demandar um prazo maior para o atendimento;

e O Condominio devera contratar empresa especializada para efetuar manutengdes no sistema,
inclusive ajustando eventual ligacdo inadequada realizada por prepostos das operadoras das
Concessionarias de servigo de telefonia fixa; somente pessoas tecnicamente habilitadas podem
fazer a manutengéo do sistema;

e No caso de ampliagdo do sistema, néo utilizar varios equipamentos em um mesmo circuito;

e FEvitar queda, superaquecimento, contato com umidade e manuseio inadequado dos
equipamentos;

e Seguir as recomendagdes do fabricante.
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IMPORTANTE:

A primeira ligagao de cada operadora de telefonia fixa a ser realizada no edificio, em
fungdo da necessidade do cabeamento, podera demandar um prazo maior para o
atendimento.

MANUTENGCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar o funcionamento da Central Telefonica Condominial Empresa
conforme as instrugdes do fornecedor. especializada
Realizar vistoria completa no cabeamento e conexdes Empresa
Mensalmente . , - -
telefonicas e proceder aos ajustes necessarios. especializada
Manter organizado o DG (Distribuidor Geral de Telefone), Empresa
com as devidas identificagbes preservadas. especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutengdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.

8.33. PORTOES AUTOMATICOS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Equipamento eletromecénico destinado a abertura e fechamento de acessos a edificagdo, controlado
remotamente por botoeira acionada na portaria e/ou controle remoto.

CUIDADOS NO USO
e O Condominio devera contratar empresa especializada para efetuar manutengdes preventivas e
corretivas no sistema;

e Pessoas ndo devem forgar os portdes com acionamento automatico, visando aumentar a
velocidade do movimento, retardar o fechamento, etc.;

e Manter as chaves de fim de curso bem reguladas evitando batidas no fechamento;

e Os comandos de operacao deverdo ser executados completamente, evitando a inversao
abrupta do sentido de deslocamento do portao, ou seja, se este estiver abrindo nao deve
ser acionado para fechar antes da sua abertura completa, ou vice-versa.

-
IMPORTANTE:

O Condominio devera contratar empresa especializada para efetuar manutengoes
preventivas e corretivas no sistema.
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar o correto funcionamento do sistema, eventual
empenamento das folhas e a limpeza dos trilhos e Equipe de

Diariamente

cremalheiras, acionando a empresa de manutencao, caso
necessario.

manutengao local

Manter limpas e lubrificadas todas as partes moveis, tais
como roldanas, rodas, dobradigas e gonzos, isentas de
ferrugem e outras anomalias.

Empresa
especializada

Verificar adequado funcionamento de todas as partes
elétricas e mecanicas dos portdes automaticos.

Empresa
especializada

Mensalmente
Lavar os portdes, promovendo a retirada de poeiras e
fuligens que possam levar ao travamento/dificuldade de
deslocamento das folhas méveis.

Equipe de
manutengao local

Empresa

Regular o fim de curso dos portdes. o
especializada

Verificar e substituir, se necessario, as gaxetas, rolamentos,
chaves, dispositivos de prote¢éo, contactores, chaves de fim
de curso e outros.

Empresa

Anualmente ol
especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que atenda as
recomendacgdes dos fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do
sistema, quando houver.

8.34. INSTALACOES DE GAS

DESCRIGAO DO SISTEMA

E o conjunto de tubulagBes constituido de prumadas, ramais, pontos de alimentago e equipamentos,
aparentes ou embutidos, destinados ao transporte, disposi¢cdo e/ou controle de fluxo de gas (Gas
Liquefeito de Petroleo - GLP) em uma edificagdo, conforme projeto especifico elaborado de acordo com
as normas técnicas brasileiras da ABNT e diretivas das Concessionarias.

Sua unidade possui dois pontos de alimentacao: fogdo e aquecedor de agua. O dimensionamento do
sistema para as unidades auténomas foi feito para atender exclusivamente a um fog&o residencial (com
forno) e 0 aquecedor de agua de passagem com 18 I/min.

Devera ser instalado pelos Usuarios das unidades medidores de gas individuais, possibilitando, assim,
que o consumo de gas das unidades autdnomas fique totalmente individualizado por consumidor.

O sistema de fornecimento de GLP é composto de uma Central com vasilhames de P190 e
abastecimento a granel.

IMPORTANTE: O fornecimento sera feito, inicialmente, pela Brasilgas, cujo atendimento é feito pelo
telefone 0800-7010123. Em caso de emergéncia relacionada a vazamentos e falta de gés, solicitar
assisténcia através do telefone 4003 1616.
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CUIDADOS NO USO

Sempre que ndo houver utilizag&o constante, ou em caso de auséncia prolongada do imovel,
mantenha fechados o registro geral do gas e os registros individuais (fogéo e aquecedor);

Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gas utilizando fésforo ou qualquer outro
tipo de chama; recomenda-se, para isso, 0 uso de espuma de sabao;

Os ambientes onde se situam aparelhos a gas devem permanecer ventilados para que o gas da
combustdo se disperse;

Por questdo de seguranga NUNCA bloqueie as aberturas responsaveis pela ventilagédo do
ambiente, existentes acima da esquadria da area de servigo e na parede abaixo desta;

NUNCA aproxime das chamas de fogdes ou aquecedores materiais inflamaveis (pano de lougas,
embalagens de papel ou plastico, litros de alcool ou querosene, etc.);

Instrua as criangas, adolescentes, babas, empregados domésticos e outros Usuarios para,
ao chegarem em casa e abrirem a porta, se sentirem cheiro de gas, nao acionar
interruptores em nenhuma hipétese;

Se algum Usuério sentir, em sua unidade, cheiro de gas, deverd, preliminarmente, verificar se
todos os registros dos aparelhos a gas estao fechados; em seguida, verificar se 0 odor provém de
fora; persistindo o cheiro, ventile o ambiente, ndo produza nenhuma espécie de chama, nédo
acione torneiras, chuveiros e duchas acoplados a aquecedores de passagem e notifique
imediatamente & Administragédo do Condominio que se comunicara com a Concessionaria;

Ligacdes de fogdo e aquecedor: devem ser realizadas por empresa especializada; abragadeiras
ou parafusos mal apertados podem propiciar 0 desacoplamento da mangueira, 0 vazamento de
grande quantidade de gas e o risco de acidentes;

Leia com atengao os manuais que acompanham os aparelhos que funcionam a gas;

Para a instalagdo dos equipamentos alimentados a gas, do medidor de gas ou execucdo de
qualquer servico de manutengao, contrate a empresa especializada indicada pelo Condominio e
utilize materiais (flexiveis, conexdes, etc.) normatizados;

Providencie a limpeza periédica da carenagem de aquecedores, registros, termostatos,
medidores de gas e outros, utilizando somente &gua e detergente neutro; nesta limpeza, se
ocorrer a formagao de quaisquer bolhas de sab&o, isto indicara vazamento de gas, devendo-se
imediatamente fechar o registro correspondente e acionar profissional habilitado;

Recomenda-se ao Proprietario/Usuéario providenciar a limpeza periddica dos queimadores de
fogdes e de aquecedores por profissional habilitado.

- )

IMPORTANTE:

Para a instalagao dos equipamentos alimentados a gas, do medidor de gas ou
execugao de qualquer servico de manutengao, contrate a empresa especializada
indicada pelo Condominio e utilize materiais (flexiveis, conexdes, etc.)

normatizados; /
MANUTENGCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o estado geral de limpeza e conservagao de fogdes

Semestralmente | € @quecedores, a condigdo de funcionamento e Equipe de

estanqueidade de registros, valvulas, mangueiras, | Manutengao local
abracadeiras, chama-piloto e outros, tanto para o fogao
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como para 0 aquecedor, acionando a empresa de
manutengéo, caso necessario.

Anualmente

Proceder ao reaperto de abragadeiras e limpeza dos Empresa
queimadores do fogdo e do aquecedor. especializada

A cada 03 anos | substituindo vedantes, anéis, luvas e quaisquer pegas que

Proceder a revisdo geral de fogbes e aquecedores,
Empresa

possam prejudicar a estanqueidade do gas. especializada

A cada 05 anos | Trocar os reguladores e medidores.

Empresa
especializada

8.35. COBERTURAS / TELHADOS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Conjunto de elementos/componentes com a fungdo de assegurar estanqueidade as aguas pluviais e
salubridade, proteger os demais sistemas da edificagéo da deterioracdo por agentes naturais, incluindo
os componentes: telhas, pegas complementares, calhas, trelicas, rufos, etc.

CUIDADOS NO USO

As portas de acesso ao telhado devem ser mantidas permanentemente trancadas e apenas
pessoas autorizadas deverdo ter acesso a esta area, em fungdo do risco de queda e da
possibilidade de danificar telhas;

Evitar acessar o telhado em dias de chuva ou fortes ventanias;

Ao acessar o telhado, verifique a necessidade do uso de cinto de seguranca tipo paraquedista,
com a corda de seguranga bem fixada em ganchos ou outro dispositivo introduzido na cobertura
com esta finalidade;

Para caminhar sobre as telhas, utilizar tabuas evitando pisar diretamente sobre as telhas. Cuidar
para que ndo ocorra risco de escorregamento das tabuas;

N&o aplicar sobrecargas no telhado, calhas, condutores de aguas pluviais e outros;

Na instalagéo de antenas na cobertura, tomar todos os cuidados necessérios para ndo danificar a
impermeabilizagao ou quebrar telhas;

N&o promover nenhuma modificagdo na cobertura da edificagéo;

Manter desobstruidas todas as areas do pavimento de cobertura, inclusive sob o telhado;
Verificar limpeza/lavagem periddica de telhados, lajes, rufos, calhas e condutores de aguas
pluviais;

Verificar  limpeza/desobstrugdo periddica de ralos (especialmente os hemisféricos) e
extravasores;

Processos especiais de limpeza para telhas e componentes de aluminio, policarbonato e acrilico
deverdo ser realizados de acordo com instru¢des dos respectivos fabricantes.

— )

IMPORTANTE:

Verificar limpeza/lavagem periédica de telhados, lajes, rufos, calhas e condutores
de aguas pluviais.

Verificar limpeza/desobstru¢io periddica de ralos (especialmente os
hemisféricos) e extravasores. J
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o estado de limpeza e desobstrucdo de ralos,
condutores, calhas, canaletas e demais elementos do
telhado e das instalagbes de aguas pluviais, removendo
folhas, desobstruindo ralos e calhas. Equipe de

Semanalmente | Verificar a integridade e estado de conservagao das telhas e | Manutengao local /
pecas complementares, acessorios de fixagdo, antenas, Empresa capacitada
estais e todos os demais elementos que integram a
cobertura, acionando a empresa de manutencdo, caso
necessario.

Verificar e, em caso de necessidade, realizar reparos em
hastes e antenas presentes sobre a cobertura; exame de
estaiamentos / substituicdo de cabos de ago, esticadores, | Empresa capacitada
presilhas e outros componentes das instalagdes (inclusive

A cada 02 anos para-raios / SPDA).

Realizar inspegdo da eventual corroséo de componentes de
fixagdo em ago e gaxetas de vedagdo, substituindo
eventuais pecgas danificadas e repondo a massa de
vedacao.

Empresa capacitada

Realizar inspecdo do eventual ataque de madeiras por
cupins, brocas ou fungos, substituindo eventuais pegas
danificadas, reaplicando tratamento preservador da madeira
constituinte da estrutura do telhado, utilizando as
recomendagdes do fabricante para os mesmos materiais
utilizados na construgdo do empreendimento.

A cada 03 anos Empresa capacitada

8.36. ELEVADORES

DESCRIGAO DO SISTEMA

Conjunto de equipamentos com acionamento eletromecanico, destinado ao transporte vertical de
passageiros ou cargas entre os pavimentos de uma edificagéo.

Este edificio esta equipado com sistema DAFFE - Dispositivo Automético para Funcionamento com Forga
de Emergéncia, responsavel pelo gerenciamento dos elevadores com utilizagao de energia de Gerador.
No caso de falta de energia, quando acionado o Gerador, todos os elevadores, um por vez, descerao
gradativamente ao pavimento principal e um deles (Servigo) ficara em funcionamento normal. Aguardar a
abertura das portas e sair tomando o cuidado para eventual degrau entre a cabina e o pavimento. NAO
PERMITIR que nenhum funcionario do edificio abra a porta do elevador em caso de pane, devendo
aguardar a chegada da equipe de manutengao. Este procedimento evita acidentes graves.

CUIDADOS NO USO
e Para manutencdo da garantia do equipamento, pelo fabricante, é fundamental a contratagéo
imediata da manutengao preventiva do proprio fabricante;

o Efetuar limpeza das superficies internas do elevador sem utilizar materiais abrasivos como palha
de aco, sapolio, acidos, soda caustica, efc.;
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N&o utilizar agua para a limpeza das portas e cabines; devera ser utilizada flanela macia ou
estopa ou pano, umedecidos com produto ndo abrasivo, de acordo com as orientagdes do
fabricante;

Promover limpeza sempre que ocorrer derramamento de liquidos, impregnagdes com gordura e
outros eventos do género no interior das cabinas;

Nunca utilizar alcool sobre partes plasticas para ndo causar descoloragéo;
Apertar o botdo de chamada da cabina do elevador apenas uma vez, por uma fragao de segundo;

Cuidado para ndo tropecar em pequeno degrau eventualmente formado entre o piso do
pavimento e o piso do elevador (variagdes normais até 2,5 cm — consultar o fornecedor de
elevador da obra, pois cada fornecedor tem uma tolerancia);

Antes de ultrapassar a porta, certificar-se de que a cabina estacionou devidamente no andar,
inclusive no nivel correto do pavimento; caso o piso da cabina forme degrau consideravel (acima
dos 2,5 cm — consultar o fornecedor do elevador, pois cada fornecedor tem uma tolerancia) com o
piso do pavimento, ndo ingressar no elevador e comunicar imediatamente a Administragdo do
Condominio;

Jamais tentar retirar passageiros da cabina quando o elevador parar entre pavimentos,
pois ha grandes riscos de ocorrerem sérios acidentes. Chamar sempre a empresa de
manutengado ou o Corpo de Bombeiros;

N&o ultrapassar o numero méaximo de passageiros permitidos e/ou a carga maxima permitida, que
estdo indicados em uma placa no interior da cabina;

O transporte de cargas concentradas e pesadas, a exemplo de cofres, exige regulagem especial
dos freios e manobra em baixa velocidade; em caso de necessidade, comunique-se com a
assisténcia técnica do equipamento para solicitar as providencias para o transporte;

N&o permitir que criangas brinquem ou trafeguem sozinhas nos elevadores;
Jamais utilizar os elevadores em caso de incéndio;

Em caso de falta de energia ou parada repentina do elevador, solicitar auxilio externo através do
intercomunicador, sem tentar sair sozinho do elevador. N&o utilizar indevidamente o
intercomunicador, pois € um equipamento de seguranca;

Nunca entrar no elevador com a luz apagada;
N&o retirar a comunicagao visual de seguranga fixada nos batentes dos elevadores;
N&o pular ou fazer movimentos bruscos dentro da cabina;

Para evitar danos a cabina durante o transporte de cargas, especialmente durante mudancas e
obras, deve ser utilizado o revestimento acolchoado de protecdo das paredes e tapete de
borracha no piso;

N&o chamar dois a0 mesmo tempo, evitando o consumo desnecessario de energia;

Em casos de existéncia de ruidos e vibragbes anormais, comunicar a Administracdo do
Condominio;

N&o deixar escorrer agua para dentro da caixa de corrida/pogo do elevador;

N&o obstruir as ventilagdes da caixa de corrida dos elevadores e/ou da casa de maquinas, nem
utiliza-la como depésito.

P

IMPORTANTE:

Para manutencdo da garantia do equipamento, pelo fabricante, é fundamental a
contratacdo imediata da manutengao preventiva do préprio fabricante.
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MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Limpar o piso, paredes, botoeiras, luminarias, placas do teto
e demais componentes da cabina do elevador, bem como
as portas do elevador nos pavimentos.

Equipe de
manutengao local

Diariamente
Limpar calhas e trilhos das portas da cabina e das portas Equipe de
nos pavimentos. manuteng&o local
Limpar os contatos elétricos de abertura e fechamento das Empresa
portas. especializada
Verificar estado de funcionamento e conservagdo dos
motores, cabos, freios, abertura de portas, botoeiras, Empresa
Mensalmente : . . . -
interfone, sistemas de emergéncia, ventiladores, ponto de especializada
parada dos elevadores nos andares e outros.
Limpar/remover &gua ou 6leo eventualmente presente no Empresa
fundo do pogo da caixa de corrida do elevador. especializada
Verificar alinhamento e fixagdo das guias na caixa de corrida Empresa
Semestralmente -
e estado geral dos pogos dos elevadores. especializada
Verificar estado de fixagdo das guias nos pogos de corrida,
estado de conservacéo e funcionamento dos motores, fios e Empresa
Anualmente

cabos elétricos e demais componentes das instalacdes
elétricas dos elevadores.

especializada

PROCESSOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este sistema da edificagdo necessita da contratagcdo de uma empresa especializada em manutengéo de
elevadores para execucdo de um plano de manutencéo especifico, que atenda as recomendagdes dos
fabricantes, diretivas das Normas Técnicas Brasileiras e normas especificas do sistema, quando houver.

8.37.

MINI QUADRA

DESCRIGAO DO SISTEMA

Local destinado a pratica de esportes, constituido de pavimento apropriado, além de redes de protegéo e
equipamentos propicios a pratica de futsal.

102




CUIDADOS NO USO
e N&o utilizar a Mini Quadra para outras atividades que possam prejudicar o piso, tais como pista
de skate, patins, bicicleta, etc.;
e N&o submeter o piso a cargas puntiformes, tais como escadas, mesas, efc.;
e Evitar sobrecargas que forcem o alambrado;

e Promover constante varricdo da quadra, evitando que gréos de areia e outras particulas sélidas
venham a provocar danos ao piso. Sempre que necessario, lavar a superficie com agua e sabao
neutro, ndo deixando o sab&o secar sobre a superficie;

e Manter ralos sempre limpos e desobstruidos, evitando-se agua represada.

L
IMPORTANTE:

N3o utilizar a Mini Quadra para outras atividades que possam prejudicar o piso, tais
como pista de skate, patins, bicicleta, etc.

MANUTENGAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar as condi¢bes de drenagem da quadra e efetuar Equipe de
Mensalmente , 8 ~
limpeza e desobstru¢éo dos ralos. manuteng&o local

Verificar o estado de conservagdo e funcionamento dos
postes de iluminagdo, refletores, alambrados, portoes,
equipamentos esportivos e outros, recuperando ou
substituindo o que for necessario.

Equipe de
manutengao local /
Empresa capacitada

Semestralmente

Anualmente Repintar traves, alambrados, postes de iluminagéo e outros. | Empresa capacitada

Promover substituicdo das telas do alambrado que
A cada 03 anos | apresentem deformagéo excessiva provocada pelo impacto | Empresa capacitada
das bolas.

OBSERVAGAO: Servicos em altura (postes de iluminag&o, etc.) devem ser realizados por profissionais
treinados, capacitados e aptos para trabalho em altura, utilizando-se os equipamentos de seguranga
Necessarios.

8.38. PAVIMENTOS DE GARAGENS

DESCRIGAO DO SISTEMA

Pavimento destinado ao estacionamento de veiculos, depdsitos, gerador, subestagéo, casa de bombas,
sala de eletronia, sala de serventes, sanitarios, reservatorio inferior, etc.
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CUIDADOS NO USO

e Por questdes de seguranga, ndo permitir o uso de skates, patins, bicicletas, jogos e outros;

e No caso de pequenas batidas em paredes ou pilares, ocorrendo lascamento de concreto ou
alvenaria, instruir os motoristas a comunicar o fato imediatamente a Administracdo do
Condominio, que devera providenciar 0 reparo necessario;

e E vedada a lavagem de veiculos nas dependéncias da garagem, pois este espaco ndo é
impermeabilizado. Fazer a limpeza dos veiculos apenas utilizando pano umido e séco;

e N&o se deve permitir a estocagem de quaisquer materiais na garagem, principalmente materiais
inflamaveis, combustiveis, tintas e 6leos lubrificantes, que possam causar manchas, danos na
pavimentacao e riscos de incéndio;

e N&o é permitida a mudanga da demarcagao das vagas da garagem;

e N&o se deve obturar/reduzir as segbes de grelhas e dutos de ventilagdo das garagens
subterréneas, A mesma regra vale para as chaminés e respiros dos geradores de energia
acionados com oleo diesel;

e N&o se deve permitir o acesso de veiculos com cargas acima daquelas permitidas para
automoveis e utilitarios, 0 que pode causar danos a estrutura e ao piso, além de provocar a
ruptura de tampas de caixas de inspe¢ao;

e N&o permitir sobrecargas (entulhos, materiais de construgdo, etc.) acima das previstas para a
estrutura das Garagens: 300 Kgfim?

e Realizar a varri¢do e limpeza, removendo manchas de graxa e de 6leo com estopa;

e Na Garagem 2, em frente a vaga 29A, existe uma passagem de acesso a area de ventilagao
externa da Garagem que deve ser limpa periodicamente para evitar entupimento do sistema de
drenagem.

L
IMPORTANTE:

N3o permitir sobrecargas (entulhos, materiais de construgdo, etc.) acima das previstas
para a estrutura das Garagens: 300 Kgf/m?2.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Diariamente

Limpar o piso das garagens e remover eventuais manchas
de graxa e de 6leo com estopa.

Equipe de
manutengao local

Semanalmente

Providenciar a limpeza e desobstru¢do de ralos, grelhas,
canaletas e outros, visando impedir empogamentos de agua
no piso, inclusive na area da ventilagdo externa em frente a
vaga 29A na G-ll.

Equipe de
manutengao local

Mensalmente

Verificar limpeza e funcionamento de luminarias,
exaustores, dutos de ventilagéo, grelhas, ralos, etc.

Equipe de
manutengao local

Semestralmente

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos e
outras partes moveis das bombas das estagOes elevatorias
de agua e esgoto.

Empresa capacitada
| Empresa
especializada
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Limpar ralos, grades, canaletas e outros dispositivos do
sistema de coleta de aguas pluviais.

Equipe de
manutengao local

Substituir o selante de tampas herméticas do sistema de
esgotos, apos a limpeza das caixas.

Equipe de
manutengao local

Verificar o funcionamento de circuitos, chaves, dispositivos

Empresa capacitada

| Empresa
especializada

de protecao, contactores, motores e bombas de recalque de
esgoto, aguas pluviais e sistema de drenagem.

Anualmente
Verificar o estado de conservagdo dos tirantes de
sustentacdo das instalagbes hidraulicas, placas de
sinalizag&o e outros.

Equipe de
manutengao local

Realizar repintura de paredes, tetos, portas, piso, faixas de

A cada 02 anos | demarcacdo das garagens e da respectiva numeragao das | Empresa capacitada

vagas.
8.39. JARDINS / JARDINEIRAS / PORTA CAQUEIROS
DESCRIGAO DO SISTEMA

Jardins: Areas destinadas ao cultivo de plantas ornamentais, normalmente sobre o terreno.

Jardineiras: Areas destinadas ao cultivo de plantas ornamentais, normalmente sobre a estrutura
impermeabilizada.

Porta Caqueiros: Area sobre a estrutura, impermeabilizada, destinada a colocagdo de caqueiros
ornamentais, localizada nos apartamentos 101 e 102.

CUIDADOS NO USO

e O Condominio e/ou Usuério devera contratar empresa capacitada para efetuar manutengdes no
sistema;

e N&o utilizar indiscriminadamente inseticidas, fungicidas, herbicidas ou quaisquer venenos, sem
indicacdo de empresa especializada;

e N&o derramar nas areas ajardinadas substancias acidas ou alcalinas, graxas, éleos e outras;

e Nas jardineiras devera ser mantido o nivel de terra em, no minimo, 10 cm abaixo da borda para
evitar infiltragdes;

e Nos porta caqueiros s6 poderdo ser colocados vasos de plantas e elementos decorativos.
NUNCA colocar terra diretamente nos porta caqueiros;

e As jardineiras foram impermeabilizadas e receberam, sob a terra, um filtro composto de material
granulado envolto em manta de poliéster, cuja finalidade € evitar o entupimento da tubulagao do
dreno. Este filtro funciona retendo a terra e permitindo a passagem da agua para que escoe
livremente pela tubulagdo, dando a sua jardineira condi¢des ideais de funcionamento. O filtro ndo
pode ser retirado ou perfurado;

e N&o plantar espécies vegetais cujas raizes possam danificar a camada drenante e/ou a camada
de impermeabiliza¢do, ou mesmo infiltrar-se e obturar tubos de drenagem;

e Tomar os devidos cuidados com o uso de ferramentas, tais como picaretas, enxaddes, etc., nos
servigos de plantio e manutengédo, de modo a evitar danos as camadas drenantes, camadas de
protecdo mecanica e impermeabilizagdes existentes;

e Evitar o trénsito de pessoas, bicicletas e outros sobre os jardins;
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e Ao regar, ndo usar jato forte de agua diretamente nas plantas (utilizar bico aspersor).

L~

IMPORTANTE:

N3o plantar espécies vegetais cujas raizes possam danificar a camada drenante e/ou a
camada de impermeabilizagdo, ou mesmo infiltrar-se e obturar tubos de drenagem.

MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Regar diariamente no verdo, e em dias alternados no
inverno (preferencialmente no inicio da manha e no final da
tarde), molhando inclusive as folhas; a quantidade de agua Equipe de

Diariamente

deve ser compativel com as espécies selecionadas, sendo
que agua em excesso pode provocar 0 apodrecimento de
raizes, desenvolvimento de fungos e outros problemas.

manutengao local

Limpar as areas ajardinadas, varrendo folhas, pequenos
galhos, pontas de cigarro, folhas de papel ou plastico, etc.

Equipe de
manutengao local

Mensalmente

Examinar gramados, plantas e arbustos, visando detectar a
presenca de fungos, pragas (lagartas, moscas, pulgdes),
formigas, aranhas, escorpides, etc, providenciando o
necessario exterminio, quando identificado.

Empresa capacitada

Eliminar ervas daninhas e pragas (as ervas daninhas devem
ser arrancadas, e ndo cortadas).

Empresa capacitada

Verificar a existéncia de espécies mortas e efetuar a
substituicao.

Empresa capacitada

Cortar a grama sempre que a altura atingir
aproximadamente 10cm; ndo permitir que a grama invada
areas ao redor dos caules de arvores e arbustos ou que saia
dos limites do jardim.

Equipe de
manutengao local

Proceder a poda de arbustos e arvores, havendo uma época
mais propicia para cada espécie vegetal.

Empresa capacitada

Semestralmente

Incorporar, ao solo, matéria orgénica ou adubo apropriado,
uma ou duas vezes ao ano, sendo que para cada tipo de
vegetacdo ha uma época mais adequada e um tipo mais
indicado de adubo.

Empresa capacitada
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9. RESUMO: PERIODICIDADE DAS MANUTENGOES PREVENTIVAS

Na tabela a seguir, apresenta-se um resumo da periodicidade das manutengdes preventivas e inspecdes e
a serem executadas no edificio.

RESPONSAVEL: EQUIPE DE MANUTENGAO LOCAL

MANUTENGAO PREVENTIVA (EQUIPE DE MANUTENCAO LOCAL)

PERIODICIDADE SISTEMAS (item 8) ATIVIDADE
Diariamente 8.18. PISCINAS Efetuar a filtragem da agua da piscina.
Verificar o correto funcionamento do sistema, eventual
Diariamente 8.33. POIRTOES empenamento das folhas e a limpeza dos trilhos e
AUTOMATICOS cremalheiras, acionando a empresa de manutenc¢ao, caso
necessario.
Limpar o piso, paredes, botoeiras, luminarias, placas do
Diariamente 8.36. ELEVADORES teto e demais componentes da cabina do elevador, bem
como as portas do elevador nos pavimentos.
Diariamente 8.36. ELEVADORES Limpar galhas e trilhos das portas da cabina e das portas
nos pavimentos.
Diariamente 8.38. PAVIMENTOS DE |Limpar o piso das garagens e remover eventuais
GARAGENS manchas de graxa e de éleo com estopa.
Regar diariamente no verdo, e em dias alternados no
inverno (preferencialmente no inicio da manh& e no final
8.39. JARDINS / da tarde), molhando inclusive as folhas; a quantidade de
Diariamente JARDINEIRAS / PORTA | agua deve ser compativel com as espécies selecionadas,
CAQUEIROS sendo que 4agua em excesso pode provocar o
apodrecimento de raizes, desenvolvimento de fungos e
outros problemas.
Diariamente ] AR?:)?I\?EIJF?/-I\QSD}'\IIDSC)/RT A Limpar as areas ajardinadas, varrendo folhas, pequenos
CAQUEIROS galhos, pontas de cigarro, folhas de papel ou plastico, etc.
8.5. REVESTIMENTO
Semanalmente INTERNO EM PISOSE | Verificar o estado geral de limpeza e conservagao.
PAREDES
8.5. REVESTIMENTO : - ; -
Semanalmente INTERNO EM PISOS E Verllﬁcar a mtegnc!ade da pintura, eventual presenca de
PAREDES umidade e formagao de bolor nos tetos e/ou forros.
Lavar com agua e sab&o neutro além de verificar o estado
geral de conservagao, verificando também a existéncia de
manchas esbranquigadas oriundas das juntas da
. pavimentagdo, que decorrem da reagdo natural da
Semanalmente 86. Pé;(/lT'\éE'\,i‘TAACAO argamassa cimenticia com a agua e o gas carbdnico do
ar, fato comum nos primeiros anos apds a execu¢do da
pavimentacdo. No caso de ocorréncia dessas manchas,
remové-las com uso de agua, sabao neutro e esponja
multiuso 3M ou similar.
. Para grama sintética, verificar o estado geral de limpeza e
Semanalmente 8.6. PAVIMENTAGAO conservagao e remover manualmente ou com auxilio de

EXTERNA

uma vassoura folhas, galhos e objetos.
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Lavar com &gua e sabdo o piso de alta resisténcia da

Semanalmente | 8.10. PISOS CIMENTICIOS
quadra
8.11. TAMPOS E BALCOES . . ~
Semanalmente EM PEDRAS NATURAIS Verificar o estado geral de limpeza e conservagao.
Inspecionar as caixas de dreno, desobstruindo se
8.12. ESQUADRIAS DE | necessério e limpar os trilhos inferiores das janelas e
Semanalmente | ALUMINIO E ELEMENTOS | portas de correr, evitando-se o acumulo de poeira, que
EM ALUMINIO pode comprometer o desempenho das roldanas exigindo
a sua troca precoce.
8.12. ESQUADRIAS DE ; ’ L . .
Semanalmente | ALUMINIO E ELEMENTOS L'mp;r 95’ pers de alulm'f"o dCO’,“ pano d°‘t‘ eSpot”Ja m‘j[‘c'a
EM ALUMINIO umedecido em uma solugéo de agua e detergente neutro.
Limpar as esquadrias e elementos em ago com solugéo
8.13. ESQUADRIAS E . - .
Semanalmente ELEMENTOS EM ACO de agua e detergente neutro, com auxilio de esponja
macia e pano.
8.19. RESERVATORIOS DE | Limpar as Casas de Bombas, incluindo pisos, paredes,
Semanalmente ; ) . "
AGUA compartimentos de bombas, caixas elétricas e outras.
8.20. INSTALAGOES Limpar e verificar estado geral de conservagéo, de
Semanalmente | HIDRAULICAS/LOUCAS E | torneiras, registros, chuveiros, duchas, lougas sanitarias,
METAIS SANITARIOS caixas acopladas.
Verificar, ap6s o uso do equipamento, o nivel de dleo
Semanalmente | 8.25. GRUPO GERADOR | combustivel e se ha obstru¢do nas entradas e saidas de
ventilagéo.
Acionar o gerador (manualmente) para manté-lo em
Semanalmente | 8.25. GRUPO GERADOR | condigbes de funcionamento adequado e evitar que a
bateria elétrica se descarregue.
Providenciar a limpeza e desobstrucéo de ralos, grelhas,
Semanalmente 8.38. PAVIMENTOS DE | canaletas e outros, visando impedir empogamentos de

GARAGENS

agua no piso, inclusive na area da ventilagdo externa em
frente a vaga 29A na G-IIl.

Mensalmente

8.2. CONTENGOES

Verificar a funcionalidade dos Sistemas de Drenagem.

Mensalmente

8.6. PAVIMENTACAO
EXTERNA

Lavar a grama sintética com agua corrente sem pressao.

Mensalmente

8.10. PISOS CIMENTICIOS

Encerar e passar enceradeira no piso de alta resisténcia
das garagens

Mensalmente

8.12. ESQUADRIAS DE
ALUMINIO E ELEMENTOS
EM ALUMINIO

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
esquadrias, as condi¢des de bragos, pivds, pinos, trincos,
fechos e fechaduras, dobradicas, roldanas, rolamentos,
deslizantes em nailon, escovas, guarni¢cbes, vedantes,
freios, placas de vidro, drenos, selante nos encontros da
esquadria com o contorno do vao introduzido na parede e
trocar se necessario
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Mensalmente

8.14. PORTAS CORTA-
FOGO

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo das
portas, alinhamento e posigdo dos pinos das dobradigas,
folgas no contorno da folha de porta, funcionamento do
trinco (perfeito encaixe do trinco na testa e na contratesta
da fechadura), efetividade da fixagdo das dobradigas,
fechaduras e guarnigdes.

Mensalmente

8.14. PORTAS CORTA-
FOGO

Verificar condi¢des de normalidade do
fechamento/estanqueidade das portas.

Mensalmente

8.14. PORTAS CORTA-
FOGO

Lubrificar as dobradicas e macganetas com graxa em
spray.

Mensalmente

8.15. VIDROS

Inspecionar vidros de seguranga (portas, gradis, guarda-
corpos e outros), verificando se nao estdo comprimidos
ou se né@o ocorrem pequenos estilhagamentos, etc.

Mensalmente

8.15. VIDROS

Inspecionar vidros de seguranga (portas, gradis, guarda-
corpos e outros), verificando o estado de conservagéo de
chapas de apoio, molas, pivos, dobradigas, fechaduras e
outros, observando também a presenca, integridade e
aderéncia das fitas sinalizadoras auto aderidas em portas
e outros componentes.

Mensalmente

8.20. INSTALACOES
HIDRAULICAS/LOUGAS E
METAIS SANITARIOS

Limpar os aeradores (bicos removiveis) das torneiras e
crivos dos chuveiros ou duchas, pois € comum o acimulo
de residuos provenientes da propria tubulagao.

Mensalmente

8.21. INSTALAQOES DE
ESGOTO E AGUAS
PLUVIAIS

Limpar os ralos, caixas sifonadas e sifées das pias e
tanques, retirando todo e qualquer material causador de
entupimento (piagava, panos, foésforos, cabelos, efc.) e
jogando agua limpa a fim de se manter o fecho hidrico
nos ralos sifonados, evitando assim o mau cheiro
proveniente da rede de esgoto.

Mensalmente

8.22. INSTALAGOES DE AR
CONDICIONADO

Realizar limpeza dos componentes e filtros, mesmo em
periodo de n&o utilizagéo.

Mensalmente

8.24. ILUMINAAQAO DE
EMERGENCIA

Verificar o funcionamento das luminarias, desconectando-
as da rede elétrica: se ndo acenderem, examinar se 0
interruptor/seletor da luminaria esta na posi¢do correta.
Caso a luminaria apresente irregularidade, substitui-la.

Mensalmente

8.27. SISTEMAS DE
COMBATE A INCENDIO

Verificar a validade dos extintores, se 0 acesso aos
extintores esta livre e desimpedido, se o lacre ndo esta
rompido, se o mandmetro esta indicando pressao
adequada (faixa verde) e se 0 equipamento nao
apresenta vazamentos.

Mensalmente

8.33. PORTOES
AUTOMATICOS

Lavar os portdes, promovendo a retirada de poeiras e
fuligens que possam levar ao travamento/dificuldade de
deslocamento das folhas méveis.

Mensalmente

8.37. MINI QUADRA

Verificar as condi¢bes de drenagem da quadra e efetuar
limpeza e desobstrugdo dos ralos.
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Mensalmente

8.38. PAVIMENTOS DE
GARAGENS

Verificar limpeza e funcionamento de luminarias,
exaustores, dutos de ventilagéo, grelhas, ralos, etc.

Mensalmente

8.39. JARDINS /
JARDINEIRAS / PORTA
CAQUEIROS

Cortar a grama sempre que a altura atingir
aproximadamente 10cm; ndo permitir que a grama invada
areas ao redor dos caules de arvores e arbustos ou que
saia dos limites do jardim.

Semestralmente

8.2. CONTENGOES

Realizar a limpeza dos Sistemas de Drenagem das
contencgoes.

Semestralmente

8.6. PAVIMENTACAO
EXTERNA

Verificar formagédo de fungos no rejunte e desgaste no
esmalte dos revestimentos ceramicos e pedras naturais,
dentre outros.

Semestralmente

8.8. REVESTIMENTO DE
TETOS - FORROS DE
GESSO

Efetuar inspegao visual procurando detectar nos forros a
presenca de  fissuras, manchas, expansoes,
destacamento de molduras/roda-tetos, dentre outros,
fazendo a devida manutencado de pintura se necessario.

Semestralmente

8.11. TAMPOS E BALCOES
EM PEDRAS NATURAIS

Inspecionar e completar os rejuntamentos nos tampos de
pia e lavatorios.

Semestralmente

8.16. ESQUADRIAS DE
MADEIRA - PORTAS E
RODAPES

Lubrificar as dobradi¢as com graxa em spray, lubrificando
também as maganetas e o cilindro das fechaduras com
pulverizacédo de pd de grafite.

Semestralmente

8.34. INSTAI,_ACC")ES DE
GAS

Verificar o estado geral de limpeza e conservagdo de
fogbes e aquecedores, a condi¢do de funcionamento e
estanqueidade de registros, valvulas, mangueiras,
abragadeiras, chama-piloto e outros, tanto para o fogao
como para 0 aquecedor, acionando a empresa de
manuten¢&o, caso necessario.

Semestralmente

8.38. PAVIMENTOS DE
GARAGENS

Limpar ralos, grades, canaletas e outros dispositivos do
sistema de coleta de aguas pluviais.

Semestralmente

8.38. PAVIMENTOS DE
GARAGENS

Substituir o selante de tampas herméticas do sistema de
esgotos, apos a limpeza das caixas.

Anualmente

8.2. CONTENGOES

Verificar a integridade estrutural da contengéo: eventual
presenca de fissuras, formagdo de  fungos,
desagregagdes, manchas de ferrugem no concreto e
outros e realizar as manutengdes necessarias através de
empresa especializada.

Anualmente

8.3. SISTEMAS
ESTRUTURAIS

Verificar, no caso de concreto armado, a aparente
integridade das pegas, eventual presenca de fissuras,
formacdo de fungos, desagregagbes, manchas de
ferrugem no concreto e outros.

Anualmente

8.3. SISTEMAS
ESTRUTURAIS

No caso de estruturas de concreto armado revestidas,
efetuar verificagdes indiretas que possam denotar mau
desempenho dos elementos estruturais (expansdes
localizadas de revestimentos, fissuras com forma de arco
em alvenarias, manchas de ferrugem, etc.) e realizar as
manutencdes necessarias através de empresa
especializada.
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Verificar a integridade das paredes, identificando

Anualmente 8.4. SISTEMAS DE presenca de ?issuras e/oup destacamentos  de
VEDACOES VERTICAIS . , . .
revestimentos, além dos limites toleraveis.

8.4. SISTEMAS DE . . . .
Anualmente VEDACOES VERTICAIS Verificar a integridade da fixagao de pegas suspensas.

8.4. SISTEMAS DE

Anualmente VEDACOES VERTICAIS Verificar a fixagcdo de marcos de portas e janelas.

8.7. REVESTIMENTO | Verificar a integridade do revestimento e realizar

Anualmente EXTERNO DE FACHADA | inspec&o, quando identificada alguma irregularidade.

Efetuar inspegdes nos pisos, verificando estado geral de
conservagdo e procurando identificar destacamentos,
Anualmente 8.10. PISOS CIMENTICIOS |falhas nos selantes das juntas de dilatagdo e de
movimentagdo e outros e, caso seja necessario, realizar
sua recomposigao.

Verificar o desempenho das vedagdes e fixagdes dos

Anualmente 8.15. VIDROS : L

vidros nos caixilhos.

Verificar o estado de conservagdo dos tirantes de
Anualmente 8.38. PAVIMENTOS DE sustentacdo das instalagdes hidraulicas, placas de

GARAGENS

sinalizagdo e outros.

RESPONSAVEL: EQUIPE DE MANUTENGAO LOCAL / EMPRESA CAPACITADA

MANUTENGAO PREVENTIVA (EQUIPE DE MANUTENGAO LOCAL / EMPRESA CAPACITADA)

PERIODICIDADE SISTEMAS (item 8) ATIVIDADE

Verificar 0 estado de limpeza e desobstrucdo de ralos,
condutores, calhas, canaletas e demais elementos do
telhado e das instalagdes de aguas pluviais, removendo
folhas, desobstruindo ralos e calhas.
Verificar a integridade e estado de conservagdo das
telnas e pegas complementares, acessorios de fixagéo,
antenas, estais e todos os demais elementos que
integram a cobertura, acionando a empresa de
manutengao, caso necessario.

8.35. COBERTURAS /

Semanalmente TELHADOS

« Verificar todos os componentes do sistema e, caso
8.22. INSTALACOES DE AR ; . . ’
CONDICIONADO detecte:sg qualquer anomalia, providenciar os reparos
necessarios.

Mensalmente

Verificar a aderéncia e a integridade dos revestimentos
8.5. REVESTIMENTO ceramicos e pedras naturais, bem como o desgaste do
Semestralmente INTERNO EMPISOSE  |rejuntamento e, caso seja necessario, realizar sua
PAREDES recomposicdo e repor as pecgas ceramicas soltas ou
faltantes.

Verificar formagdo de fungos no rejunte dos
8.5. REVESTIMENTO : A :
Semestralmente INTERNO EM PISOS E revestimentos ceramicos e ’pgdras naturals, de.ntre
outros e, caso seja necessario, realizar os devidos
PAREDES reparos
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Semestralmente

8.6. PAVIMENTACAO
EXTERNA

Verificar a aderéncia e a integridade das pavimentagbes
ceramicas e pedras naturais, bem como o desgaste do
rejuntamento e, caso seja necessario, realizar sua
recomposicao e repor as pegas ceramicas soltas ou
faltantes.

Semestralmente

8.11. TAMPOS E BALCOES

Verificar a aderéncia das cubas as bancadas e, se

EM PEDRAS NATURAIS | necessario, proceder a recolagem.
8.12. ESQUADRIAS DE o ; : N "
Semestralmente | ALUMINIO E ELEMENTOS Verificar a integridade dg_s vedagdes em silicone e
EM ALUMINIO recompor, quando necessario.

Semestralmente

8.13. ESQUADRIAS E
ELEMENTOS EM AGO

Verificar o estado geral de limpeza e conservagao das
esquadrias e elementos em ago, as condi¢bes de
fechos, fechaduras, dobradicas, roldanas e rolamentos,
tratando e repintando as partes que apresentarem
estado inicial de oxidagdo e lubrificando as partes
mdveis das esquadrias com graxa em spray.

Semestralmente

8.17.
IMPERMEABILIZAGOES

Verificar a drenagem dos jardins; caso haja acumulo de
agua, o que indica obstrugdo na tubulagdo ou
entupimento dos ralos ou grelas, efetuar a limpeza dos
mesmos.

Semestralmente

8.17.
IMPERMEABILIZAGOES

Verificar a integridade da protegdo mecanica,
reconstituindo-a, quando necessario; falha na protecéo
mecanica expde a manta aos raios solares e a
eventuais impactos mecanicos, que podem lhe causar
danos; caso seja identificado também um dano na
impermeabilizagdo, causado pela sua exposi¢ao, esta
devera ser reconstituida.

Semestralmente

8.20. INSTALACOES
HIDRAULICAS/LOUCAS E
METAIS SANITARIOS

Limpar e verificar a regulagem do mecanismo de
descarga de caixas ou valvulas de descarga. Verificar o
diafragma da torre de entrada e a comporta do
mecanismo da caixa acoplada.

Semestralmente

8.23. INSTALACOES
ELETRICAS

Testar o disjuntor tipo DR apertando o bot&o localizado
no proprio disjuntor. Ao apertar o botéo, a energia sera
cortada e voltard apds alguns segundos. Caso isso nao
ocorra, substituir o disjuntor DR por outro de mesmo
modelo e mesma capacidade.

Semestralmente

8.37. MINI QUADRA

Verificar 0 estado de conservagao e funcionamento dos
postes de iluminagao, refletores, alambrados, portdes,
equipamentos esportivos e outros, recuperando ou
substituindo o que for necessario.

8.5. REVESTIMENTO

Revisar a pintura das areas secas e, se necessario,
repinta-las evitando o envelhecimento, a perda de brilho,

Anualmente INTERNO EM PISOS E e .
o0 descascamento e eventuais fissuras, além de manter
PAREDES - .
as caracteristicas de desempenho do sistema.
Inspecionar vidros encaixilhados, procurando verificar a
Anualmente 8.15. VIDROS ocorréncia lde ﬂssuras: Iascamento§, .dlmlr)u!gao da
transparéncia pela acdo de substancias acidas ou
alcalinas, etc, substituindo quando necessario.
Inspecionar e substituir, quando necessario, pivos,
Anualmente 8.15. VIDROS molas, dobradigas e fechaduras/trincos das portas em

vidro temperado.
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8.16. ESQUADRIAS DE

Verificar o estado geral de limpeza e conservagédo das
portas, alinhamento e posigdo dos pinos das
dobradicas, folgas no contorno da folha de porta,
funcionamento da fechadura (perfeito encaixe da
lingueta e do ftrinco na testa e na contratesta da

Anualmente MADEIRA - PORTAS E
. fechadura), eventual empenamento ou presenca de
RODAPES %
lascamentos na folha de porta ou na aduela, efetividade
da fixagdo das dobradicas, fechaduras e
guarnicbes/alisares, fixacdo da maganeta e reparar
quando necessario.
Anualmente 8.18. PISCINAS Verificar .oﬂestado do re’JLJIntamento e proceder a
recomposi¢ao, Caso Necessario.
Anualmente 8.18. PISCINAS Verificar se ha revestlmentosl ceramicos soltos e
proceder ao reparo, caso necessario.
Verificar estado geral de funcionamento e
8.20. INSTALAGOES estanqueidade de torneiras, registros, chuveiros,
Anualmente HIDRAULICAS/LOUCASE |duchas, lougas sanitarias, caixas acopladas,
METAIS SANITARIOS | substituindo os vedantes e outras pegas desgastadas,

€aso necessario.

A cada 03 anos

8.7. REVESTIMENTO
EXTERNO DE FACHADA

Realizar lavagem geral e inspecionar o Sistema de
Fachada para verificar a presenga de fissuras, a
aderéncia e a integridade dos revestimentos ceramicos
e pedras naturais, bem como o desgaste do
rejuntamento e, caso seja necessario, realizar sua
recomposicdo e realizar a recomposicdo do
rejuntamento e repor as pecas de cerédmica solta ou
faltantes.

RESPONSAVEL: EM

PRESA CAPACITADA

MANUTENGAO PREVENTIVA (EMPRESA CAPACITADA)

PERIODICIDADE SISTEMAS (item 8) ATIVIDADE

Semanalmente 8.18. PISCINAS Decantar e aspirar o fundo da piscina.

Semanalmente 8.18. PISCINAS Limpar as bordas e escovar as paredes da piscina.
Medir e controlar as caracteristicas quimicas da agua e

Semanalmente 8.18. PISCINAS ad;monar algicida, cloro, clarificante, ~regulador de. PHe
oxidante, conforme a recomendagdo, para evitar a
formacao de algas.

Semanalmente 8.18. PISCINAS Efetuar retrolavagem do elemento filtrante e limpeza do

filtro da moto-bomba.

Mensalmente

8.20. INSTALACOES
HIDRAULICAS/LOUGAS E
METAIS SANITARIOS

Verificar as pressdes de trabalho nos manémetros das
valvulas redutoras de pressé@o e proceder a regulagem,
caso necessario.

Mensalmente

8.39. JARDINS /
JARDINEIRAS / PORTA
CAQUEIROS

Examinar gramados, plantas e arbustos, visando
detectar a presenca de fungos, pragas (lagartas,
moscas, pulgdes), formigas, aranhas, escorpides, efc,
providenciando 0 necessario exterminio, quando
identificado.
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8.39. JARDINS /

Eliminar ervas daninhas e pragas (as ervas daninhas

Mensalmente JARDINEIRAS / PORTA -
CAQUEIROS devem ser arrancadas, e ndo cortadas).
Mensalmente ] AR?:)?I\?EiJF'aAESDy\IIDSO/RTA Verificar a existéncia de espécies mortas e efetuar a
CAQUEIROS substitui¢éo.
Mensalmente ] AR?J?I\?E]JI'?AARSD}':’SO{?T A Proceder a poda de arbustos e arvores, havendo uma
CAQUEIROS época mais propicia para cada espécie vegetal.
. Limpar as caixas de esgoto, de gordura e de &gua
Semestralmente 82£Sg\lOSTTé‘LEA§85§SDE servida, removendo e descartando todo material solido
PLUVIAIS acumulado, substituindo o selante de tampas
herméticas, ap6s a limpeza das caixas.
Verificar a temperatura dos cabos, quadros e

Semestralmente

8.23. INSTALACOES
ELETRICAS

disjuntores. Aquecimento anormal indica falhas nos
contatos elétricos.

Semestralmente

8.39. JARDINS /
JARDINEIRAS / PORTA
CAQUEIROS

Incorporar, ao solo, matéria organica ou adubo
apropriado, uma ou duas vezes ao ano, sendo que para
cada tipo de vegetacdo hd uma época mais adequada e
um tipo mais indicado de adubo.

8.8. REVESTIMENTO DE

Realizar repintura dos tetos com a utilizagdo de tintas

Anualmente TETOS - FORROS DE : . .
GESSO antimofo, nos banheiros com box de chuveiro.
Verificar e, quando  necessario,  reapertar
8.12. ESQUADRIAS DE | cuidadosamente, com chave apropriada, todos os
Anualmente ALUMINIO E ELEMENTOS | parafusos aparentes dos fechos, fechaduras ou
EM ALUMINIO puxadores e limitadores responsaveis pela folga do
caixilho de correr junto ao trilho.
Verificar, nas janelas tipo maximar, a necessidade de
regular o freio. Para isso, abrir a janela até um ponto
8.12. ESQUADRIAS DE |intermediario (+ 30°), no qual ela deve permanecer
Anualmente ALUMINIO E ELEMENTOS |parada e oferecer certa resisténcia a qualquer
EM ALUMINIO movimento espontaneo. Se necessario, devera ser feita
a regulagem, para n&o colocar em risco a seguranga do
Usuario e de terceiros.
Verificar o estado geral de limpeza e conservagéo das
esquadrias e elementos em ago, substituindo as pegas
que apresentarem estagio avangado de oxidagdo. Pegas
que nao forem repintadas, quando apresentarem estagio
Anualmente 8.13. ESQUADRIASE |inicial de oxidag&o, poderdo evoluir para um estagio
ELEMENTOS EMACO |avangado de oxidagdo, o que obrigara a sua
substitui¢ao.
Proceder a repintura das esquadrias e elementos em
aco expostas a intempéries, de acordo com o padréo
originalmente adotado.
Verificar a pintura das esquadrias de madeira e, se
8.16. ESQUADRIAS DE | necessario, repinta-las ou reenverniza-las evitando o
Anualmente MADEIRA - PORTAS E | envelhecimento, a perda de brilho, o descascamento e

RODAPES

eventuais fissuras, além de manter as caracteristicas de
desempenho do sistema.
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8.16. ESQUADRIAS DE

Verificar a vedagao e fixacdo dos vidros das esquadrias

Anualmente MADEIRA - PORTAS E de madeir
RODAPES € maadeira.
Verificar o estado de limpeza e conservacao das caixas
de entrada e distribuicdo, dos contatos elétricos, estado
Anualmente 8.23.INSTALAGOES | de conservagéo e de funcionamento dos disjuntores,
ELETRICAS tomadas e interruptores, luminarias, estabilizadores de
tensdo, chuveiros, torneiras elétricas e outros
componentes das instalagdes elétricas.
Anualmente 8.23.INSTALAGOES | Reapertar todas as conexdes elétricas (disjuntores do
ELETRICAS quadro, tomadas e interruptores).
nggng(TDECI:\A(?N[T)E A Verificar o estado e a fixacdo de todos os componentes
Anualmente DESCARGAS do sistema, substituindo os itens danificados e
ATMOSFERICAS — SPDA | 'éapertando todas as conexdes.
Anualmente 8.37. MINI QUADRA Repintar traves, alambrados, postes de iluminagdo e

outros.

A cada 02 anos

8.13. ESQUADRIAS E

Proceder a repintura das esquadrias e elementos em
aco nao expostas a intempéries, de acordo com o

ELEMENTOS EM ACO .
padréo originalmente adotado.
A cada 02 anos 8.14. PORTAS CORTA- | Proceder aNrep|r.1tl_Jra com aplicagdo de tinta, de acordo
FOGO com 0 padrdo originalmente adotado.
% Rever estado de isolamento das emendas de fios e
A cada 02 anos 8.23. INSTALAGOES substituir, quando esta se apresentar solta ou
ELETRICAS
desgastada.

A cada 02 anos

8.35. COBERTURAS /
TELHADOS

Verificar e, em caso de necessidade, realizar reparos em
hastes e antenas presentes sobre a cobertura; exame de
estaiamentos / substituicdo de cabos de aco,
esticadores, presilhas e outros componentes das
instalagdes (inclusive para-raios / SPDA).

A cada 02 anos

8.35. COBERTURAS /
TELHADOS

Realizar inspe¢édo da eventual corrosdo de componentes
de fixagdo em ago e gaxetas de vedagdo, substituindo
eventuais pecas danificadas e repondo a massa de
vedacao.

A cada 02 anos

8.38. PAVIMENTOS DE
GARAGENS

Realizar repintura de paredes, tetos, portas, piso, faixas
de demarcacdo das garagens e da respectiva
numeragao das vagas.

A cada 03 anos

8.5. REVESTIMENTO
INTERNO EM PISOS E
PAREDES

Repintar, apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.
OBS.: Na repintura proteger pisos, caixilhos, lustres e
outros.

A cada 03 anos

8.8. REVESTIMENTO DE
TETOS - FORROS DE
GESSO

Repintar, apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.
OBS.: Na repintura proteger pisos, caixilhos, lustres e
outros.

A cada 03 anos

8.16. ESQUADRIAS DE
MADEIRA - PORTAS E
RODAPES

Nos casos de esquadrias pintadas, repintar com tinta
adequada apos leve lixamento/quebra do brilho da tinta.

A cada 03 anos

8.35. COBERTURAS /
TELHADOS

Realizar inspecdo do eventual ataque de madeiras por
cupins, brocas ou fungos, substituindo eventuais pegas
danificadas, reaplicando tratamento preservador da
madeira constituinte da estrutura do telhado, utilizando
as recomendacdes do fabricante para os mesmos
materiais utilizados na construgdo do empreendimento.
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A cada 03 anos

8.37. MINI QUADRA

Promover substituicdo das telas do alambrado que
apresentem deformacdo excessiva provocada pelo
impacto das bolas.

A cada 05 anos

8.16. ESQUADRIAS DE
MADEIRA - PORTAS E
RODAPES

Proceder a revisdo dos mecanismos das fechaduras,
substituindo pegas desgastadas e molas frouxas.

RESPONSAVEL: EMPRESA CAPACITADA / EMPRESA ESPECIALIZADA

MANUTENGAO PREVENTIVA (EMPRESA CAPACITADA / EMPRESA ESPECIALIZADA)

PERIODICIDADE SISTEMAS (item 8) ATIVIDADE
Inspecionar o funcionamento de bombas, circuitos,
Mensalmente 8.18. PISCINAS chaves, dispositivos de protecdo, contactores e outros

efetivando a troca dos itens danificados.

Mensalmente

8.19. RESERVATORIOS

Inspecionar o funcionamento dos conjuntos de recalque,
circuitos, chaves, dispositivos de protecdo, contactores,

DE AGUA automaticos de boia e outros, efetuando a troca dos
itens danificados.
Verificar a integridade e reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos, paredes, peitoris, chapins,
Semestralmente 8.17. % soleiras, filetes de box, ralos, pegas sanitarias, bordas
IMPERMEABILIZACOES ' , ' §

de banheiras, chaminés, grelhas de ventilagédo e de
outros elementos em areas molhadas e molhaveis.

Semestralmente

8.19. RESERVATORIOS
DE AGUA

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos
e outras partes moveis de bombas de sucgdo e
recalque, proceder realinhamento/balanceamento dos
conjuntos moto-bomba e proceder o reaperto de
parafusos de fixacdo dos conjuntos motor bomba.
Limpar os crivos.

Semestralmente

8.21. INSTALACOES DE
ESGOTO E AGUAS
PLUVIAIS

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos
e outras partes moveis das bombas das estagdes
elevatdrias de agua e esgoto.

Semestralmente

8.38. PAVIMENTOS DE

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, rolamentos
e outras partes moveis das bombas das estagdes

GARAGENS " .
elevatorias de agua e esgoto.
Inspecionar o encontro das paredes da piscina com
Anualmente 8.18. PISCINAS tqbos de ali‘ment'ag.élo e limpeza, decks e pisos
circundantes as piscinas e proceder ao reparo, caso
necessario.
Testar o funcionamento de registros, extravasores,
Anualmente 8.18. PISCINAS refletores e outros, procedendo ao reparo ou a troca,
Caso Necessario.
8.21. INSTALACOES DE | Verificar estado geral de conservagéo de ralos, sifoes,
Anualmente ESGOTO E AGUAS caixas sifonadas, caixas de gordura e outros, além do
PLUVIAIS fluxo livre de dgua langada nessas pegas.
Verificar o funcionamento de circuitos, chaves,
Anualmente 8.38. PAVIMENTOS DE | dispositivos de proteg&o, contactores, motores e bombas

GARAGENS

de recalque de esgoto, aguas pluviais e sistema de
drenagem.

A cada 02 anos

8.16. ESQUADRIAS DE
MADEIRA - PORTAS E

Retirar a fechadura, expondo seus mecanismos internos,
remover excessos de graxa com um pincel umedecido
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RODAPES

com thinner e reaplicar graxa lubrificante em todas as
partes moveis.

A cada 02 anos

8.20. INSTALACOES
HIDRAULICAS/LOUGAS E
METAIS SANITARIOS

Substituir os vedantes das torneiras, misturadores e
registros de pressdo para garantir a boa vedagao e
evitar vazamentos.

A cada 02 anos

8.20. INSTALACOES
HIDRAULICAS/LOUGAS E
METAIS SANITARIOS

Substituir gaxetas, anéis o'rings para garantir a
estanqueidade dos registros de gaveta, evitando
vazamento.

A cada 03 anos

8.12. ESQUADRIAS DE
ALUMINIO E ELEMENTOS
EM ALUMINIO

Verificar e substituir caso necessario partes moveis
(deslizantes em nailon, roldanas, etc.) e elementos de
vedacdo (gaxetas, escovas, selante no contorno do véo,
etc.), promovendo remontagem e reaperto geral da
esquadria.

RESPONSAVEL: EMPRESA ESPECIALIZADA

MANUTENGAO PREVENTIVA (EMPRESA ESPECIALIZADA)

PERIODICIDADE

SISTEMAS (jtem 8)

ATIVIDADE

Mensalmente

8.25. GRUPO GERADOR

Realizar manutencdo preventiva, de acordo com as
instrucdes do fabricante, fazendo o teste de
funcionamento do sistema durante pelo menos 15
minutos.

Mensalmente

8.26. SISTEMA DE
ALARME DE INCENDIO

Testar o funcionamento do sistema, simulando um
acionamento e realizar os ajustes, caso necessario.

Mensalmente

8.28. SISTEMA DE
PRESSURIZAGAO DE
ESCADA

Testar o funcionamento do sistema, ligando o ventilador
manualmente.

Mensalmente

8.31. CIRCUITO FECHADO
DE TELEVISAO - CFTV/

Verificar o perfeito funcionamento do sistema e proceder
0s ajustes e regulagens necessarios.

ANTENA COLETIVADE TV
8.32. INSTALAGOES DE
Mensalmente TELEFONE E CENTRAL | Verificar o funcionamento da Central ~Telefonica
TELEFONICA Condominial conforme as instrugdes do fornecedor.

CONDOMINIAL
8.32. INSTALACOES DE
Mensalmente TELEFONE E CENTRAL | Realizar vistoria completa no cabeamento e conexdes
TELEFONICA telefonicas e proceder aos ajustes necessarios.
CONDOMINIAL
8.32. INSTALAGOES DE
Mensalmente TELEFONE E CENTRAL | Manter organizado o DG (Distribuidor Geral de
TELEFONICA Telefone), com as devidas identificacdes preservadas.
CONDOMINIAL
833 PORTOES Manter limpas e lubrificadas tonas as partes m_éveis, tais
Mensalmente AUTOMATICOS como roldanas, rodas, dqbradlgas € gonzos, isentas de
ferrugem e outras anomalias.
Mensalmente 8.33. PO,RTOES Verificar adequado funcionamento de todas as partes
AUTOMATICOS elétricas e mecanicas dos portdes automaticos.
Mensalmente 8A'8$bpl\/(|)ARTT|8(§§ Regular o fim de curso dos portdes.

Mensalmente

8.36. ELEVADORES

Limpar os contatos elétricos de abertura e fechamento
das portas.
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Mensalmente

8.36. ELEVADORES

Verificar estado de funcionamento e conservagdo dos
motores, cabos, freios, abertura de portas, botoeiras,
interfone, sistemas de emergéncia, ventiladores, ponto
de parada dos elevadores nos andares e outros.

Mensalmente

8.36. ELEVADORES

Limpar/remover agua ou 6leo eventualmente presente
no fundo do pogo da caixa de corrida do elevador.

Semestralmente

8.15. VIDROS

Regular pivés, molas, dobradicas e fechaduras/trincos
das portas em vidro temperado.

Semestralmente

8.18. PISCINAS

Realizar a limpeza e lubrificagdo de mancais, eixos,
rolamentos e outras partes moveis de bombas, apos
realinhamento/balanceamento  dos conjuntos moto-
bomba e apds o reaperto de parafusos de fixagdo dos
conjuntos moto-bomba.

Semestralmente

8.19. RESERVATORIOS
DE AGUA

Lavar e desinfetar os reservatorios superiores e
inferiores (tampas, paredes e fundos), para manter a
potabilidade da agua.

Semestralmente

8.22. INSTALACOES DE
AR CONDICIONADO

Realizar a manutencdo preventiva e limpeza do
equipamento.

Semestralmente

8.27. SISTEMAS DE
COMBATE A INCENDIO

Realizar a inspegéo técnica e recarga nos extintores de
Dioxido de Carbono — CO2.

Semestralmente

8.36. ELEVADORES

Verificar alinhamento e fixagdo das guias na caixa de
corrida e estado geral dos pogos dos elevadores.

Anualmente

8.7. REVESTIMENTO

Verificar a integridade dos ganchos/aparatos de fixagéo
dos equipamentos suspensos para manutencdo de

EXTERNO DE FACHADA
fachada.
8.14. PORTAS CORTA- |Fazer a regulagem de molas, dobradigas, fechos e
Anualmente
FOGO outros componentes das portas corta-fogo.
Anualmente 8.27. SISTEMAS DE Realizar a inspegéo técnica e recarga dos extintores de
COMBATE A INCENDIO | 4gua pressurizada, espuma, p6 quimico ou ABC.
% Verificar e substituir, se necessario, as gaxetas,
Anualmente 8.33. PORTOES rolamentos, chaves, dispositivos de  protecao,
AUTOMATICOS ,
contactores, chaves de fim de curso e outros.
8.34. INSTALACOES DE | Proceder ao reaperto de abragadeiras e limpeza dos
Anualmente i . «
GAS queimadores do fogdo e do aquecedor.
Verificar estado de fixagdo das guias nos pogos de
Anualmente 8.36. ELEVADORES corrida, estado de conservagdo e funcionamento dos

motores, fios e cabos elétricos e demais componentes
das instalagdes elétricas dos elevadores.

A cada 02 anos

8.6. PAVIMENTACAO
EXTERNA

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagdo
e juntas de movimentagdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

A cada 02 anos

8.10. PISOS CIMENTICIOS

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagéo
e juntas de movimentagdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

A cada 02 anos

8.17.
IMPERMEABILIZAGOES

Verificar a integridade do selante das juntas de dilatagéo
e das juntas de movimentacdo, substituindo-o total ou
parcialmente, caso necessario.

A cada 03 anos

8.7. REVESTIMENTO
EXTERNO DE FACHADA

Realizar ensaios de tragéo/torque para verificagdo dos
sistemas de ancoragem para fixagdo dos equipamentos
suspensos para manutencdo de fachada, de acordo com
a recomendagao do fabricante.

A cada 03 anos

8.7. REVESTIMENTO
EXTERNO DE FACHADA

Verificar a integridade do selante utilizado no
rejuntamento de marcos de janelas, peitoris, de portas-
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balcdo, juntas de dilatagdo e juntas de movimentacao,
dentre outros, substituindo total ou parcialmente, caso
necessario.

Proceder a revisdo geral de fogbes e aquecedores,
substituindo vedantes, anéis, luvas e quaisquer pegas
que possam prejudicar a estanqueidade do gas.

8.34. INSTALAGOES DE

A cada 03 anos GAS

8.27. SISTEMAS DE Realizar a revisdo total do extintor de incéndio, incluindo

A cada 05 anos COMBATE A INCENDIO | 0 ensaio hidrostatico.

8.34. INSTALACOES DE

A cada 05 anos GAS

Trocar os reguladores e medidores.

10.FORMA DE REALIZAGAO E REGISTRO DAS INSPEGOES E MANUTENGOES

As inspec¢des e manutencdes devem ser realizadas e documentadas de acordo com as normas brasileiras
ABNT NBR 5674:2012 e ABNT NBR 14037:2014, com registros fotograficos dos procedimentos utilizados.

Na tabela a seguir, ilustra-se um exemplo de ficha de inspegao, com registros dos resultados obtidos e das
providéncias que devem ser tomadas.

LIVRO DE REGISTRO DE MANUTENGAO

RESPONSAVEL | RESPONSAVEL
SISTEMA | ATIVIDADE | CUSTOS PELA PELA ) OBSERVA(;f)ES
EXECUGAO APROVACAO

DATA DA
REALIZAGAO

De acordo com a norma ABNT NBR 5674:2012, as inspegoes, as intervencdes de manutengao e as
alteragoes devem ser documentadas, constituindo o cadastro atualizado da edificagao.

A documentagao referenciada acima é necessaria para que possam ser invocadas as garantias
legal e contratual, se ainda vigentes.

11.0RIENTAGOES PARA CASOS DE EMERGENCIA

As orientagdes para casos de emergéncia sdo recomendagles basicas para situagdes que requerem
providéncias rapidas e imediatas, visando a seguranga pessoal e patrimonial dos condéminos e Usuérios,
no momento da entrega do empreendimento. Ressaltamos a importancia da divulgagcdo das
recomendagdes de seguranga do Corpo de Bombeiros, concessionarias, fabricantes e prestadores de
servigos aos Usuarios.

Abaixo, séo apresentadas recomendacOes basicas para situagdes que requerem providéncias rapidas e
imediatas, visando a seguranca pessoal e patrimonial dos Conddminos e Usuarios.
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1.1. INCENDIO

De acordo com o decreto municipal n. 13.408 de 10/12/2001, toda e qualquer edificagéo, em que forem
exigidos quaisquer tipos de equipamentos de prote¢do contra incéndio e panico (extintores, hidrantes,
etc.), devera dispor de pessoal treinado para sua utilizagao e, no prazo maximo de 180 dias apds a data
da expedigao do Habite-se, devera apresentar ao 6rgao competente copia do “Certificado de Capacitagéo
Pessoal’, treinamento especializado ministrado por empresa idénea com experiéncia em engenharia
contra incéndio, cadastrada nos 6rgaos publicos federal, estadual e municipal, ou pelo Corpo de
Bombeiros do Estado da Bahia, com programa de treinamento atendendo as exigéncias das normas
citadas no referido decreto, que desenvolverao as atividades na edificagao licenciada.

Apesar dos riscos de incéndio em edificios serem relativamente pequenos, eles podem ser provocados
por descuidos como esquecer ferros de passar roupas ligados, panelas superaquecidas, curtos-circuitos
ou cigarros projetados acesos em latas de lixo ou outros locais impréprios.

O seu edificio é dotado de um Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio, projetado de acordo com as
normas vigentes.

Este sistema é constituido pelos seguintes elementos: reserva de agua, prumadas, mangueiras de
incéndio, extintores, alarmes, detectores de fumaga. Certifique-se, junto ao Condominio, que estes itens
se encontram em perfeito estado de conservagao, sendo somente utilizados para esse fim.

11.1.1.  Principio de incéndio

e No caso de principio de incéndio, deve-se ligar imediatamente para o Corpo de Bombeiros e
acionar o alarme de incéndio. Os membros da brigada de incéndio devem entrar em acao,
seguindo os procedimentos previstos, conforme treinamentos especificos;

e Os Usuarios do edificio devem se dirigir para as rotas de fuga, orientados pelos membros da
brigada de incéndio;

e Arede de gas deve ser imediatamente desligada;

e O fornecimento de energia elétrica pela Concessionaria deve ser interrompido, através do
acionamento das chaves ou disjuntores gerais de energia;

e Em locais onde haja fumaga, manter-se junto ao chdo para respirar melhor. Usar, se possivel, um
len¢o ou pano molhado junto ao nariz;

e Sempre descer / buscar a base do prédio, nunca subir;

e NUNCA utilize os elevadores.
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TIPOS DE INCENDIO E EFICIENCIA DOS EQUIPAMENTOS DE EXTINGAO

TIPOS DE EXTINTORES
TIPO DE INCENDIO HIDRANTE b6 ABC AGUA QUFI\:I)ICO G /{«S
PRESSURIZADA CARBONICO
SECO
Em madeira,
TIPOA | Papel,pano, | GTIMO | OTIMO OTIMO Sem. Pouco
borracha eficiéncia eficiente
Gasolina,
6leo, tintas, Contra
TIPOB | 9raxa, gases e indicado: OTIMO Contra indicado: OTIMO Bom
rodutos Espalha o Espalha o fogo
P P P Y
quimicos fogo
Bom: pode
causar
Equipamentos in%?:e;[gi' : Contra indicado: | - danos em .
mpoc | =4 R o | OTIMO Conduz equipa- OTIMO
eletricidade eletricidade mentos
delicados

11.2. VAZAMENTOS EM TUBULAGOES DE GAS

Caso se verifique vazamento de gas de algum aparelho, como fogdo ou aquecedor, feche imediatamente
0s respectivos registros. Mantenha os ambientes ventilados, abrindo as janelas e portas. N&o utilizar
nenhum equipamento elétrico e nem acionar qualquer interruptor. Caso perdure o vazamento, solicitar ao
Administrador do Condominio o fechamento da rede de abastecimento. Acionar imediatamente a Brigada
de Incéndio, a Concessionaria competente ou Corpo de Bombeiros.

11.3. VAZAMENTO EM TUBULAGOES HIDRAULICAS

No caso de algum vazamento em tubulagdo de &gua fria, a primeira providéncia a ser tomada é o
fechamento dos registros correspondentes. Em seguida, avisar a equipe de manutencéo local e acionar,
se necessario, uma empresa especializada.

11.4. ENTUPIMENTO EM TUBULAGOES DE ESGOTO OU DE AGUAS PLUVIAIS

No caso de entupimento na rede de coleta de esgoto ou de &guas pluviais, avisar a equipe de manutengéo
local e acionar imediatamente, caso necessario, uma empresa especializada em desentupimento.

11.5. CURTO-CIRCUITO EM INSTALAGOES ELETRICAS

No caso de algum curto circuito, os disjuntores (do quadro de comando) desligam-se automaticamente,
desligando também as partes afetadas pela anormalidade. Antes de religar os disjuntores deve-se apurar
e corrigir a causa do desligamento. Isto feito, deve-se retornar a alavanca de cada disjuntor a sua posicéo
original.
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11.6. PARADA SUBITA DE ELEVADORES

Se eventualmente alguém ficar preso no elevador, deve acionar o botdo de alarme ou interfone. O
funcionério do Condominio prestara socorro e chamard a empresa responsavel pela manutencéo do
elevador ou o Corpo de Bombeiros.

Este edificio esta equipado com sistema DAFFE - Dispositivo Automatico para Funcionamento com Forga
de Emergéncia, responsavel pelo gerenciamento dos elevadores com utilizagéo de energia de Gerador.
No caso de falta de energia, quando acionado o Gerador, todos os elevadores, um por vez, desceréo
gradativamente ao pavimento principal e um deles (Servigo) ficara em funcionamento normal. Aguardar a
abertura das portas e sair tomando o cuidado para eventual degrau entre a cabina e 0 pavimento.

Nao permitir que nenhum funcionario do edificio abra a porta do elevador em caso de pane,
devendo aguardar a chegada da equipe de manutengao. Este procedimento evita acidentes graves.

1.7. SISTEMA DE SEGURANCA

No caso de intrus&o ou tentativa de roubo ou assalto, seguir as recomendagdes da empresa de seguranga
especializada, quando houver, ou acionar a policia. Instruir os moradores, ao chegarem ao prédio, a
observarem atentamente as imediagdes se ha pessoas estranhas, carros suspeitos estacionados, etc.
Nessa circunstancia, ndo adentrar o prédio e acionar imediatamente a policia e a portaria do prédio.

12.CARACTERISTICAS GERAIS / ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO
12.1. DOCUMENTAGAO NECESSARIA DO CONDOMINIO

Relacionam-se a seguir os principais documentos necessarios para opera¢ao do Condominio, sendo que
alguns deles sdo entregues pela Construtora/lncorporadora e os demais deverao ser providenciados pelo
Sindico e/ou Administradora.

Fornecimento Responsavel Periodicidade da
Documento e - ~
inicial a cargo pela renovagao renovagao
MANUAL DE USO, Quando houver Quando houver alteragéo
OPERAGAQ, Incorporadora necessidade, pelo de legislagdo ou alteragao
MANUTENGAO E Usuério’ de qualquer um dos
ASSISTENCIA TECNICA sistemas do imdvel
Notas. Fiscais dos Incorporadora N&o ha Nao se aplica
Equipamentos
Manuais Técnicos de Uso,
Operagao e Manutengao dos Incorporadora N&o ha Nao se aplica
Equipamentos Instalados
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Documento Fornecimento Responsavel Periodicidade da
inicial a cargo pela renovagao renovagao
Arquitetura
Fundagdes
Contengdes
Estrutura
8
S | Aclstica
@
(b
o | Instalagdes Elétricas/
£ | SPDA Incorporadora N&o ha Nao ha
5
2 Instalacdes
@ | Hidréulicas/ Gas
o
a
Seguranga Contra
Incéndio e Panico
Instalacdes
Telefénicas
Pressurizagdo
Ata da Assembleia de .
N . Sindico e/ou _— "
Instalagéo QO Condominio Administradora N&o ha N&o ha
(registrada)
Convengédo Condominial Sindico e/ou Sindico e/ ou Quandz houvi\r altericl;qo
Aprovada Administradora Administradora aprovada em Assembicia
do Condominio
Regimento Interno e Sindico e / ou Sindico e / ou Quandz houveAr altericl;qo
respectiva aprovagao Administradora Administradora aprovada em ASsemblela
do Condominio
Relagéo de Proprietarios Incorporadora Sindico & / ou A cada alteracao
Administradora
Sindico e / ou Sindico e / ou

Relagédo de Moradores

Administradora

Administradora

A cada alteracao

Recibo de Pagamento da
Concessionaria de Energia
Elétrica (Ultimo pagamento)

Incorporadora

N&o ha

Nao ha
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Fornecimento Responsavel Periodicidade da
Documento e - ~
inicial a cargo pela renovagao renovagao
Recibo de Pagamento da
Concessionaria de Agua e Incorporadora N&o ha N&o ha
Esgoto (ultimo pagamento)
Certificado de Recarga de Sindico e/ ou Sindico e / ou Anual
Extintores Administradora Administradora

Programa de Manutencéo
Preventiva

Sindico e / ou
Administradora

Sindico e / ou
Administradora

A cada alteracao

Listas de Verificagao do

Programa de Manutencao Sindico & / ou Sindico & / ou A cada inspecao
g ) ¢ Administradora Administradora Peg
Preventiva
Livro de Atas de Assembleias Sindico e / ou N&o ha N&o ha
| Listas de Presenca Administradora
Inscri¢do do Edificio na Sindico e/ ou Sindico e / ou

Receita Federal - CNPJ

Administradora

Administradora

A cada alteragao do Sindico

Inscrigdo do Condominio no

Sindico e / ou

N&o ha

Nao ha

ISS Administradora

Apdlice de Seguro de

Incéndio ou outro S|.n|Nstro que Sindico e/ ou Sindico e/ ou
Cause Destruicdo - . Anual

o Administradora Administradora

(obrigatorio) e outros seguros
opcionais

Documentos de Registros de Sindico e/ ou Sindico e/ ou A cada alteragao de

Funcionarios do Condominio
de acordo com a CLT

Administradora

Administradora

funcionario

Copia dos documentos de

: oo iy Empresa A cada alteragéo de
registro dos funcionarios Empresa terceirizada - o
. terceirizada funcionério
terceirizados
Programa de Prevengao de Sindico e/ ou Sindico e / ou Anual
Riscos Ambientais (PPRA) Administradora Administradora
. Ffrograma’I de Controlg Sindico e/ ou Sindico e / ou
Médico e saude Ocupacional . . Anual
Administradora Administradora
-PCMSO
Atestado de Brigada de
Incéndio / Auto de Verificagao Sindico e/ ou Sindico e/ ou Anual
de Seguranga contra Administradora Administradora

Incéndio
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dos Elevadores (RIA)

Administradora

Administradora

Fornecimento Responsavel Periodicidade da
Documento e - ~
inicial a cargo pela renovagao renovagao
Relatorio de Inspegao Anual Sindico e/ ou Sindico e / ou Anual

Contrato de Manutencgéo de
Elevadores

Sindico e / ou
Administradora

Sindico e / ou
Administradora

Validade do contrato

Contratos de Manutengao de
Equipamentos do
Condominio (Bombas,
Geradores, Equipamentos de
Segurancga

Verificar nos sistemas onde
foi solicitado contrato de

Sindico e / ou
Administradora

Sindico e / ou
Administradora

Anual

Usuarios do edificio

manutengao
Livro de Ocorréncias da Sindico e/ ou Sindico e /ou A
Central de Alarmes Administradora Administradora A cada ocorréncia
Certificado de Desratizagéo e Sindico e/ ou Sindico e/ ou A cada 6 meses
Desinsetizagao Administradora Administradora
Certificado de Lavagem e
Desinfecgéo dos Sindico e/ ou Sindico e / ou
Reservatorios de Agua Administradora Administradora A cada 6 meses
Potavel
Regiaris dos condemnoso | Sndoe/ou | Sindcoe/ou No ha
Administradora Administradora

Observacoes:

1. O Sindico é responsavel pelo arquivo dos documentos, garantindo a sua entrega a quem o substituir,
mediante protocolo, discriminando item a item tudo que vier a ser entregue.

2. O Sindico é responsavel pela guarda dos documentos legais e fiscais pelo prazo estipulado na
legislacao vigente;

3. Os documentos devem ser guardados de forma a evitar extravios, danos e deterioragdo e podem ser
entregues e/ou manuseados em meio fisico ou eletronico;

4. Os documentos entregues pela Incorporadora poderdo ser originais, arquivos eletrdnicos, copias
simples ou autenticadas, conforme documento especifico;

5. As providéncias para a renovagdo dos documentos sdo de responsabilidade do Sindico e/ou
Administradora.
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13.SISTEMA DE GESTAO DA MANUTENGAO PREDIAL

A norma brasileira ABNT NBR 5674:2012 estabelece que seja implantado pelo Condominio um sistema de
gestdo da manutencdo, contendo pelo menos: Escopo e abrangéncia, Definigdes, Requisitos /
instrumentos do sistema de gestdo da manutengéo, Operagédo do sistema de gestdo da manutengao,
Incumbéncias e responsabilidades, Documentos integrantes do Programa de Manutengdo Preventiva
(inclusive com o seu planejamento) e Modelos de registros das verificagdes realizadas.

O sistema de gestdo da manutengdo deve ser organizado, visando preservar o desempenho previsto em
projeto ao longo do tempo, ou seja, de forma que possa ser atingida a Vida Util de Projeto prevista para os
diversos elementos e componentes que integram os sistemas do edificio.

O sistema de gestdo deve prever infraestrutura material, financeira e de recursos humanos, capaz de
atender aos diferentes tipos de manutengdo necessarios (limpeza e conservagao rotineiras, manutengdes
corretivas e preventivas).
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